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1. UVOD

Op¢ina Lupoglav izraduje Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Opc¢ine Lupoglav za 2026. godinu (dalje u tekstu Plan upravljanja za 2026.
godinu) za razdoblje od godinu dana. DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je
¢lankom 54. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine, broj 155/23).

Navedenim godisnjim planom obuhvatit ¢e se i ciljevi, smjernice i provedbene mjere
upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasniStvu Op¢ine Lupoglav u svrhu provodenja
Strategije.

Smjernice Strategije, a time i odrednica godiSnjih planova jest pronalaZenje
optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no oCuvati imovinu, ¢uvati interese Opc¢ine Lupoglav
i generirati gospodarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni interes i pravi¢no
raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnis$tvu Op¢ine Lupoglav.

Strategija upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Opc¢ine Lupoglav
za razdoblje od 2025. do 2034. godine, Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Opc¢ine Lupoglav i IzvjeS¢e o provedbi Plana upravljanja, tri su klju¢na i
medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja nekretninama i
pokretninama. Strategijom upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Op¢ine
Lupoglav za razdoblje od 2025. do 2034. godine (dalje u tekstu: Strategija) odredeni su
srednjorocni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom uvazavajuéi pri tome gospodarske
i razvojne interese Opc¢ine Lupoglav.

Planovi upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav
uskladeni su sa Strategijom, a sadrze detaljnu analizu stanja i razradene planirane
aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasniStvu Op¢ine Lupoglav.

IzvjeSce o provedbi Plana, kao trec¢i kKlju¢ni dokument upravljanja nekretninama i
pokretninama, dostavlja se do 30. rujna tekuce godine.

Upravljanje nekretninama i pokretninama kao ekonomski proces podrazumijeva
evidenciju imovine, odnosno uvid u njen opseg i strukturu, ra¢unovodstveno priznavanje
i procjenu njene vrijednosti, razmatranje varijantnih rjeSenja uporabe imovine,
odlucivanje o uporabi, i analizu mogu¢nosti njene utrzivosti u kratkom i dugom roku,
odnosno upravljanje uc¢incima od njene uporabe. Upravljanje nekretninama odnosi se na
provedbu postupaka potrebnih za upravljanje nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju
prijedloga prostornih rjeSenja za nekretnine, tekuéeg i investicijskog odrzavanja
nekretnina, reguliranje vlasnickopravnog statusa nekretnine, ustupanje nekretnina na
koriStenje ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa te
obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga
stvarna prava.

Raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
podrazumijeva sklapanje pravnih poslova cija je posljedica prijenos, otudenje ili
ogranicenje prava vlasniStva Republike Hrvatske u korist fizicke ili pravne osobe, i to:
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prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam,
razvrgnuce suvlasnicke zajednice, zamjena te davanje na uporabu ili koriStenje. Temeljni
cilj Strategije jest ucinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasnistvu Opc¢ine
Lupoglav prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je
aktivirati nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav i staviti ih u funkciju gospodarskoga
razvoja.

Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama Op¢ine Lupoglav za 2026.
godinu, predstavlja dokument u kojem se putem mjera, projekata i aktivnosti razraduju
elementi strateSkog planiranja postavljeni u Strategiji upravljanja nekretninama i
pokretninama Op¢ine Lupoglav za razdoblje 2025.-2034. Nadalje, za predloZene
aktivnosti u okviru Plana definiraju se pokazatelji rezultata, mjerne jedinice za
pokazatelje rezultata, kao i polazne i ciljane vrijednosti mjernih jedinica

Plan upravljanja odreduje kratkorocne ciljeve i smjernice upravljanja nekretninama
i pokretninama Op¢ine Lupoglav, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije.

1.1. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
(SU)VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

1.1.1. Trgovacka drustva

Trgovacka drustva kojima je osnivac¢ i suvlasnik Op¢ina Lupoglav vazna su za
zaposljavanje, znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti i pruzaju usluge od
javnog interesa s osobinama javnog dobra. Unato¢ svom specificnom karakteru, ona
moraju prilagoditi svoju organizaciju i poslovanje izazovu konkurencije te ucinkovito
poslovati, a sve u skladu s principima trziSnog natjecanja.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja nekretninama i pokretninama koja se odnosi
na trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Opc¢ine Lupoglav je unapredenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Opc¢ine Lupoglav kao (su)vlasnika trgovackog drustva.
Odgovornost za rezultate poslovanja trgovackih drusStava u (su)vlasniStvu Opcine
Lupoglav ukljucuje slozen proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora, upravljackih
prava i odgovornosti.

Op¢ina Lupoglav u okviru upravljanja vlasnickim udjelom trgovackih drustava
obavlja sljedece poslove:

- kontinuirano prikuplja i analizira izvjeS¢a o poslovanju dostavljena od
trgovackih drustava,

- sukladno Uredbi o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i
izvjeStaja o primjeni fiskalnih pravila, predsjednici Uprava trgovackih
drustava u (su)vlasniStvu Opc¢ine Lupoglav do 31. oZujka tekucée godine za
prethodnu godinu dostavljaju nacelniku Izjavu, popunjeni Upitnik, Plan
otklanjanja slabosti i nepravilnosti, IzvjeS¢e o otklonjenim slabostima i
nepravilnostima utvrdenima prethodne godine i Misljenje unutarnjih revizora



o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za podrué¢ja koja su bila
revidirana.

1.1.2. Javne ustanove

Javna ustanova je pravna osoba osnovana radi obavljanja djelatnosti od javnog interesa, a
osniva je drzava, jedinica lokalne ili podruc¢ne (regionalne) samouprave ili druga javna pravna
osoba. Djelatnosti koje javne ustanove obavljaju najéesée su u podrucju obrazovanja, kulture,
zdravstva, socijalne skrbi, znanosti, sporta, zastite prirode i sli¢no.

Op¢ina Lupoglav u svojstvu osnivaca nadzire rad ustanova, osigurava financijska
sredstva za njihovo funkcioniranje te koordinira njihovu ulogu u planiranju i provedbi razvojnih
mjera.

Op¢ina Lupoglav (su)osnivac je Javne vatrogasne postrojbe Pazin.



Trgovacko drustvo

Istarski vodovod
d.o.o.
Centar za
informacije i
komunikacije
Dr.Bozo Milanovié¢
d.o.o.

Usluga d.o.0. Pazin

Razvojna agencija
Srce Istre d.o.o.
IVS - Istarski
vodozastitni sustav
d.o.o.

Istarska autocesta
d.o.o.

Sjediste drustva

Buzet (Grad Buzet)
Sv.Ivan 8

Pazin (Grad Pazin)
Jurja Dobrile 6

Pazin (Grad Pazin)
Sime Kureli¢a 22
Pazin (Grad Pazin)
Prolaz JoZe Surana 3

Buzet (Grad Buzet)
Sv.Ivan 8

Pula (Grad Pula -
Pola)
Karlovacka ulica - Via
Karlovac 16

Tablica 1. Trgovacka drus$tva u (su)vlasnistvu Opéine Lupoglav

OIB

13269963589

63397242948

03455963475

78390494424

52879107301

50043252136

Temeljni kapital

50.376.830,00

78.545,36

1.956.798,73

2.654,46

132.500,00

580.020,00

Ukupni prihodi

2024.

25.641.230,36

1.087.495,52

3.470.534,31

80.086,54

1.610.250,69

2.056.607,70

Dobit/gubitak
2024.

137.563,56

78.032,81

37.213,33

5.707,02

101.345,37

26.696,57

Tablica 2. Javne ustanove u (su)vlasnistvu Opcine Lupoglav

Javna ustanova

Javna vatrogasna postrojba Pazin

Sjediste

Vrtlisée 3a, 52000, Pazin

Broj
zaposlenih % vlasnisStva
2024.

306 0,53
17 1,68
61 1,21

3 6
16 0,30
2 0,08
OIB
15860633652



1.2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), poslovne zgrade,
poslovne prostorije, garaZe i garazna mjesta.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasniStvu Opcine
Lupoglav jesu sljedeci:

1. Opc¢ina Lupoglav mora na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim
prostorima na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini Lupoglav
budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluZziti njegovom racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju. Svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu bilo u
formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem;

2. Ujednaciti standarde koriStenja poslovnih prostora.

Op¢ina Lupoglav u svom vlasniStvu ima 2 stana. Jedan je u najmu, a drugi je
slobodan. Op¢ina planira dati u najam stan koji je slobodan. Stan se daje u najam temeljem
provedenog javnog natjecaja, sukladno Odluci o uvjetima, mjerilima te postupku za
davanje u najam stanova u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav (»SluZbene novine Grada Pazina«
broj 14/18.i51/19.).

Tablica 3. Podaci o poslovnim prostorima u vlasnistvu Op¢ine Lupoglay
Poslovni prostor Op¢inske uprave

Korisnik poslovnog

Adresa . m? k.¢./k.o.
prostora/namjena
Lupoglav 17 Opc¢ina Lupoglav 484 75/1 ZGR., Gorenja Vas
Poslovni prostori dani u zakup
Adresa Korisnik poslm.mog m2 k& /ko. Trajanje zakupa
prostora/namjena
Ljekarnicka 61/1ZGR 10 godina (do
90,00
Lupoglav 10/A djelatnost Gorenja Vas 31.08.2033.)
Trgovina mjeSovitom ) 5 godina (do
Lupoglav 17/1 robom, preteZito 280,00 m2 75/2,\/(:;ren]a 1.5.2027.)
prehrambena
i 5 godina (do
Lupoglav 17/1 Skladi$ni prostor 27,00 m2 75/2,\/(;(;ren]a 1?’12'202%')
, . 219 ZGR, 5 godina (do
Vranja 14 Trgovina 39,9 m2 Vranje 1.12.2027))
Tablica 4. Podaci o prostorima za povremeno koristenje
Prostori za povremeno koristenje
Adresa Namjena m? k.¢./k.o.
Drustv
Semic 28 rustvene 60,00 10 ZGR, Semié
prostorije Semic
Drustvene
Brest po U¢kom 7 prostorije Brest 280,00 108 ZGR, Brest
pod Uckom



Drustvene

Boljunsko Polje 70 prostorije 190,00 404 ZGR, Boljun
Boljunsko Polje
Drustv
Stara cesta 14 rustvene 184,00 219 ZGR, Vranje

prostorije Vranja

Tablica 5. Podaci o stanovima u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav
Stanovi u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav

Adresa m? k.¢./k.o.
Boljunsko Polje 70 (u zgradi) 73,00 m2 404 ZGR, k.0. Boljun
Boljunsko Polje 70 (u zgradi) 73,00 m2 404 ZGR, k.0. Boljun



1.3. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRAPEVINSKIM I
POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine«, broj 155/25), zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim
planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

Gradevinsko zemljiSte ¢ini vaZzan udio nekretnina u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav koji
predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u
upravljanju i raspolaganju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine Lupoglav
podrazumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa,
davanjem u zakup zemljiSta te kupnjom nekretnina za korist Op¢ine Lupoglav, kao i
drugim poslovima u vezi sa zemljiStem u vlasniStvu Op¢ine Lupoglav, ako upravljanje i
raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.

Poljoprivrednim zemljiStem, prema odredbama Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (»Narodne novineg, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22, 136/25), smatraju se
poljoprivredne povrsSine koje su po nacinu uporabe u katastru upisane kao: oranice,
vrtovi, livade, paSnjaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i
drugo zemljiste koje se moZe privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

1.3.1. Poduzetni¢ka zona

Od 2001. godine se putem nadleznih ministarstava, provode programi Vlade
Republike Hrvatske za poticanje malog gospodarstva, a donesen je i Zakon o unapredenju
poduzetnicke infrastrukture (»Narodne novine«, broj 93/13, 114/13, 41/14, 57/18,
138/21). Namjera osnivanja Poduzetnickih zona jest poticanje razvoja poduzetnisStva kao
pokretacke snage lokalnog odrzivog gospodarskog razvoja s ciljem poveéanja broja
gospodarskih subjekata na podruc¢ju Opc¢ine Lupoglav i poboljSanja njihovih poslovnih
rezultata, povecanje konkurentnosti poduzetnika, porast zaposlenosti, te povecanje
udjela proizvodnje u ukupnom gospodarstvu Opc¢ine Lupoglav.

Na podruc¢ju Opcéine Lupoglav nalazi se Gospodarska zona Lupoglav, povrSine
174.600 m2. Zemljista unutar gospodarske zone veéinom su proizvodno-usluzne
namjene.

1.3.2. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novineg, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23, 133/23, 156/25), nerazvrstane ceste su ceste
koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moZe slobodno koristiti na nacin i pod
uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao
javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj
uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave na CcCijem se podrucju nalaze.
Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se
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na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluci izvrsnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da
ne ometaju odvijanje prometa i odrZavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste
namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim
propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i
odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao
javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Op¢insko vijece Opcine Lupoglav 28. svibnja 2019. godine donijelo je Odluku o
nerazvrstanim cestama na podrucju Op¢ine Lupoglav (»Sluzbene novine Grada Pazinag,
broj 26/19). Navedenom Odlukom ureduje se koriStenje, upravljanje, gradenje,
rekonstrukcija i odrZzavanje nerazvrstanih cesta na podrucju Op¢ine Lupoglav, kontrola i
nadzor nad izvodenjem radova na nerazvrstanim cestama, mjere za zaStitu nerazvrstanih
cesta i financiranje nerazvrstanih cesta.

11



1.4. PLAN PRODAJE I KUPNJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

Jedan od ciljeva u Strategiji je da Opc¢ina Lupoglav mora na racionalan i uc¢inkovit
nacin upravljati svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Op¢ini
Lupoglav budu stavljene u funkciju koja ¢e sluziti njegovu racionalnijem i u¢inkovitijem
funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma,
odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Op¢ina Lupoglav u 2026. godini planira prodavati nekretnine. Nekretnine koje ¢e
biti namijenjene prodaji nalaze se narednoj tablici.

Tablica 6. Nekretnine namijenjene prodaji u 2026. godini

K.C. br. K.o. Opis
3141 Boljun Livada
3129/2 Boljun Livada
1633 Boljun Livada
53 ZGR Boljun Kuéa
1233/2 Boljun Pasnjak
1233/3 Boljun Vinograd
75 Gorenja Vas Oranica
858/1 Gorenja Vas Pasnjak
464/3 Gorenja Vas Vrt
464/10 Gorenja Vas Suma
8/4 ZGR u 1/6 dijela Gorenja Vas Kucéa i stepeniste
8/5ZGR.u 1/6 dijela Gorenja Vas Cisterna
8/6 ZGR.u 1/6 dijela Gorenja Vas Put
8/7 ZGR.u 1/6 dijela Gorenja Vas Put
875/26 Gorenja Vas Lupoglav - paSnjak
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1.5. GODISNJI PLAN IZGRADNJE 1 ODRZAVANJA INFRASTRUKTURNIH
PROJEKATA NA PODRUCJU OPCINE LUPOGLAV

Upravljanje imovinom u vlasni$tvu Opc¢ine provodi se i kroz izgradnju i odrzavanje
infrastrukturnih projekata koji su od klju¢ne vaznosti za svaku op¢inu. Dobro odrzavana
infrastruktura pomaze u poboljSanju kvalitete Zivota stanovnika, privlaci investicije i
potice gospodarski rast.

Postoji Sirok spektar infrastrukturnih projekata koji se mogu izvoditi u op¢ini, a neki
od najc¢escih ukljucuju:

e Izgradnja i odrZavanje cesta: Ceste su bitne za povezivanje razlic¢itih dijelova
opcine i olakSavanje kretanja ljudi i roba. Izgradnja i odrzavanje cesta ukljucuju
radove na kolovozu, mostovima, propustima, raskrizjima i pjeSackim stazama;

e Izgradnja i odrZavanje vodovoda i kanalizacije: Dostupnost ¢iste vode i odvodenje
otpadnih voda su bitni za javno zdravlje i zaStitu okoliSa. Projekti izgradnje i
odrzavanja vodovoda i kanalizacije uklju¢uju radove na vodovodnim i
kanalizacijskim mrezama, crpiliStima, procistacima otpadnih voda i pumpnim
stanicama;

o Energetska infrastruktura: Projekti izgradnje i odrzavanja javne rasvjete;

e Javni objekti: Javni objekti, kao Sto su $kole, bolnice i domovi za starije, su bitni za
pruZanje osnovnih usluga stanovnicima. Projekti izgradnje i odrzavanja javnih
objekata uklju¢uju radove na zgradama, instalacijama i opremi;

e Parkovi i zelene povrSine: Parkovi i zelene povrsSine su bitni za rekreaciju,
opustanje i zaStitu okoliSa. Projekti izgradnje i odrzavanja parkova i zelenih
povrsina uklju€uju radove na sadenju drveca, uredenju travnjaka, izgradnji staza i
dr.

Financiranje infrastrukturnih projekata:

¢ Proracun Jedinice lokalne samouprave,
e Drzavni proracun,

¢ Europski fondovi,

¢ Privatna ulaganja,

¢ Naknade i doprinosi.

Vazno je da se sredstva za financiranje infrastrukturnih projekata koriste efikasno i
transparentno.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa, u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina, osiguravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje
projekata, vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku
Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije. U narednoj tablici navedeni su razvojni projekti Op¢ine Lupoglav.
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Tablica 7. Razvojni projekti Opcine Lupoglav za 2026. godinu
Projekti
Izrada Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Lupoglav

Izgradnja Drustvenog doma sa igraliStem za mali nogomet, jogom sa dvije staze, dje¢jim igraliStem i
parkiraliSnim prostorom u Lesis$¢ini
Sanacija nerazvrstanih cesta na podrucju Op¢ine Lupoglav

Izrada projektne dokumentacije za izgradnju kanalizacije u Boljunskom Polju

Uredenje fasade u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav u naselju Boljunsko Polje
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1.6. GODISNJI PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE NEKRETNINA U
VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja
2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Strategijom su definirani sljedeci ciljevi provodenja postupaka procjene nekretnina
u vlasnistvu Opc¢ine Lupoglav:

1. Procjena potencijala nekretnina Opc¢ine Lupoglav mora se zasnivati na snimanju,
popisu i ocjeni realnog stanja;

2. Uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost.

Op¢ina Lupoglav ¢e vrsiti procjenu nekretnina po potrebi, sukladno dostavljenim
zahtjevima fizickih i pravnih osoba za kupnju nekretnine te temeljem odluke Opc¢inskog
vijeca o odobrenju prodaje nekretnine. Postupak procjene provodi se temeljem
narudzbenice.

1.7. GODISNJI PLAN RJESAVAN]JA IMOVINSKOPRAVNIH ODNOSA

Na temelju c¢lanka 61. Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasni$tvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23), nekretnine koje su u
zemljiSnim knjigama upisane kao vlasniStvo Republike Hrvatske i koje su na dan 1.
sijecnja 2017. koristile Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaci
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje se koriste u obrazovne i
zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, uredena parkiralista,
djecja igraliSta, sportske gradevine sukladno posebnom propisu kojim se ureduje sport,
drustveni domovi, vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube na temelju
ovoga Zakona upisat ¢e se u vlasniStvo jedinca lokalne ili podrucne (regionalne)
samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasni$tvo ustanove koja ih koristi ili
njima upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla na temelju posebnog propisa.

Sukladno podnesenim zahtjevima jedinice lokalne ili podrucne (regionalne)
samouprave odnosno ustanove Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava
vlasniStva na nekretninama Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
odnosno ustanove provest ¢e sve pripremne i provedbene postupke ukljucujudi i
formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasniStva na zatraZenim nekretninama u
zemljisne knjige.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine« broj 80/11, 144/21) ureduje se rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava
vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljiStu kojega je vlasnik ili kojim

upravlja pravna osoba u vlasnistvu Republike Hrvatske ili pravna osoba ¢iji je osnivac
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Republika Hrvatska te na zemljistu kojega je vlasnik pravna osoba u vlasnistvu ili ¢iji je
osnivac, odnosno ciji su osnivaci jedinice lokalne, odnosno jedinice podrucne (regionalne)
samouprave. Ovaj se Zakon primjenjuje na medusobne imovinskopravne odnose i pitanje
naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja kada se ta prava
stjecu radi izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Na temelju dostavljenih rjeSenja od strane suda, Op¢ina kontinuirano vrsi upis na
oSasnu imovinu s podrucja op¢ine. Op¢ina kontinuirano rjesava i ostale imovinskopravne
poslove (tuzbe i sl.).

Uvidom u podatke iz katastra i zemljiSnih knjiga uoceno je kako su na dijelu
nekretnina podaci neuskladeni. S ciljem ucinkovitijeg i transparentnog upravljanja i
raspolaganja imovinom Opc¢ina neprestano radi na uskladenju podataka katastra i
zemljiSnih knjiga.

1.8. GODISNJI PLAN VODEN]JA EVIDENCIJE IMOVINE

Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama je
uspostava Evidencije imovine Kkoja Ce se stalno azurirati i kojom e se ostvariti internetska
dostupnost i transparentnost u upravljanju nekretninama i pokretninama. Stoga je jedan
od prioritetnih ciljeva koji se navode u Strategiji formiranje Evidencije imovine kako bi se
osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opc¢ina Lupoglav
raspolaze. Evidencija imovine je sveobuhvatnost autenticnih i redovito azuriranih
pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih podataka o imovini.

Dana, 05. prosinca 2018. godine donesen je novi Zakon o srediSnjem registru
drzavne imovine (»Narodne novine« broj 112/18) prema kojem su JLS obveznici dostave
i unosa podataka u Sredisnji registar.

Dostava podatka u Sredisnji registar propisana je Uredbom o Sredi$njem registru
drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i nacin
vodenja, sadrzaj SrediSnjeg registra drzavne imovine i nacin prikupljanja podataka za
SrediS$nji registar te podaci iz SrediSnjeg registra koji se javno ne objavljuju. U SredisSnjem
registru prikupljaju se i evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i ostale
dokumentacije koje ¢e biti propisane Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i nac¢inu
upravljanja SrediSnjim registrom.

Op¢ina Lupoglav dostavila je podatke o nekretninama u Sredi$nji registar drzavne
imovine.

1.9. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE S JAVNOSCU I
PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, broj 25/13,
85/15, 69/22) Opc¢ina Lupoglav na svojoj sluzbenoj Internet stranici ima obvezu
objavljivati:
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e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u Sluzbenim novinama Grada Pazina,

e nacrte opc¢ih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja s javnoscu,

e godiSnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjeStaje o radu,
financijska izvjeS¢a - na godi$njoj razini,

e zapise vezane uz lokalnu upravu i zakljucke sa sluzbenih sjednica Op¢inskog vije¢a
i sluzbene dokumente usvojene na tim sjednicama,

e pozive za javne natjeCaje davanja u zakup nekretnina u vlasnistvu Opcine
Lupoglav.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici
Opcine Lupoglav gradanima omogucava uvid u rad Op¢ine te se poveéava transparentnost
i u¢inkovitost cjelokupnog sustava upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Opc¢ine Lupoglav.

1.10. GODISNJIPLAN ZAHTJEVA ZA IZDAVANJE ISPRAVE PODOBNE ZA UPIS PRAVA
VLASNISTVA ODNOSNO DAROVANJE NEKRETNINA

Prema Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine, broj 155/23), kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima
poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja
gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, neizgradenim
gradevinskim zemljiStem, gradevinama i zemljiStem nuZnim za redovitu uporabu te
gradevine, stanovima i poslovnim prostorima moZe se raspolagati i bez naknade u korist

jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i ustanova ¢iji je osnivac¢ Republike
Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

O zahtjevima za raspolaganje nekretninama u korist jedinica lokalne samouprave
i pravnih osoba u njihovu vlasnistvu odlucuje Zupanija nadlezna prema mjestu gdje se
nekretnina nalazi, odnosno ministar te Vlada Republike Hrvatske, sukladno odredbama
¢lanka 13. stavka 9.

U izvrSavanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama Zupani odnosno
gradonacelnici ovlasteni su donijeti odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku
o raspolaganju nekretninom cija je procijenjena vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene
naknade nizi ili jednak iznosu od 130.000,00 eura, a ako procijenjena vrijednost ili ukupni
iznos procijenjene naknade iznosi viSe od 130.000,00 eura, a do iznosa od 1.000.000,00
eura, odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom
donosi Zupanijska skupsStina odnosno gradsko vijece, sukladno odredbama c¢lanka 13.
stavka 3. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (,Narodne novine“, broj 155/23).

Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja (,Narodne novine“, broj
35/25), propisano je kako se nekretnine mogu darovati jedinicama lokalne i podrucne

(regionalne) samouprave i ustanovama ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica
lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave kada je to opravdano i obrazloZeno
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razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja
gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske.

Temeljem ¢lanka 5. stavka 1. navedene Uredbe raspolaganje nekretninama provodi
se osobito u svrhu:

ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture odnosno
poduzetnickih zona i poduzetni¢kih potpornih institucija u skladu sa
zakonom kojim se ureduje unaprjedenje poduzetnicke infrastrukture
provodenja projekata i planova zaStite prirode, oCuvanja i/ili obnove
bioraznolikosti odnosno projekata poucavanja o zaStiti prirode,
istrazivanja i posjecivanja zasti¢enih podrucja prirode

ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom

ostvarenja projekata koji su od opcéeg javnog, socijalnog ili kulturnog
interesa, poput izgradnje Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja,
gradevina socijalne skrbi, groblja, parkiraliSta, sportskih gradevina,
gradevina za smjestaj i zaStitu zivotinja, muzeja, memorijalnih centara i
drugih sli¢nih gradevina kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na
podrudju jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave

ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog
znacaja za gospodarski razvoj

provodenja programa stambenog zbrinjavanja i drusStveno poticane
stanogradnje

provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo
provodenja programa demografske obnove

provodenja planova gospodarenja otpadom

provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacionalne
manjine.

Op¢ina Lupoglav u 2026. godini ima u planu zatraziti darovanje nekretnina.

Op¢ina je zatraZila darovanje nekretnina od Ministarstva jo§ 2018. godine.
PocCetkom 2024. godine predmeti su predani na daljnje postupanje Istarskoj Zupaniji
(sukladno ¢l. 58. st. 1. i ¢l. 13. st. 1. i st. 9. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,Narodne novine®, br. 155/23.)).

Opc¢ina je 2018. godine zatrazila darovanje sljede¢ih zemljista:

unutar obuhvata industrijske zone Lupoglav i to k.¢. 24/7, k.¢. 51, k.¢. 52, k..

68, k.C. 71/2, k.C. 833, sve u k.o. Gorenja Vas,

k.¢. 516/1ik.c. 516/2 obje u k.o. Dolenja Vas,

na podrucju k.o. Vranje svi putovi upisani su kao vlasnistvo Republike
Hrvatske. Obzirom da Opc¢ina odrZava sve nerazvrstane ceste na podrucju
Op¢ine, Opcina trazi da svi putovi kKoji su u vlasnistvu Republike Hrvatske na
podrudju k.o. Vranje prepuste Op¢ini Lupoglav kao javno dobro u opcoj
upotrebi u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav,
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e u naselju Boljun nalazi se zgrada stare nekadasnje Skole, na k.C. 143 ZGR. u
k.o. Boljun. U Boljunskom Polju, zemljiSte na k.¢. 1870/1 u k.o. Boljun.

Postupak jo$ nije dovrsen, a u 2026. godini ¢e se dopuniti ovaj postupak za navedene
nekretnine te ¢e se uz njega dopunjavati novim zahtjevima u skladu s razvojnim
potrebama Op¢ine Lupoglav.
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2. STRATESKO USMJERENJE UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA I
POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

StrateSko usmjerenje Opcine Lupoglav sadrzi definiran razvojni smjer i strateske
ciljeve.

Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 123/17, 151/22.) razvojni smjer predstavlja
najvisi hijerarhijski segment strateSskog okvira koji je ujedno primarni okvir razvoja i
kojim se realizira vizija razvoja koja je detaljno definirana u Strategiji upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Opc¢ine Lupoglav za razdoblje od 2025. do
2034. godine.

Misija je osnovna funkcija ili zadatak koja definira temeljnu jedinstvenu svrhu u
kontekstu u kojem se potom oblikuje vizija, definiraju strateSki i posebni ciljevi te
razvijaju mjere, projekti i aktivnosti.

MISIJA Opcine Lupoglav je kreirati okruZenje pogodno za organizaciju ucinkovitijeg
i racionalnijeg koristenja imovine u vlasnistvu Opcine Lupoglav s ciljem stvaranja
novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske Koristi.

VIZIJA Op¢ine Lupoglav je dosljedno, sustavno i efikasno upravljanje imovinom u
vlasnistvu Opc¢ine Lupoglav, temeljeno na nacelima odgovornosti, ekonomicnosti,
transparentnosti i predvidljivosti sa zada¢om zastite imovine i njene uloge u Zivotu
sadasnjih i budué¢ih generacija.

Vizija je vrlo vaZan aspekt razvojnog smjera koji upucuje na Kriti¢ni prijelaz iz
trenutnog stanja u buduce Zeljeno stanje uz definiranu misiju i vrijednosti, a kroz
provedbu strategije.
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3. KASKADIRANJE STRATESKOG CILJA UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA I
POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 123/17, 151/22.) strateski cilj predstavlja
dugoroc¢ni, odnosno srednjorocni cilj kojim se izravno potice ostvarenje definiranog
razvojnog smjera. Strateski cilj, dakle, ima zadatak provedbe strateSkog usmjerenja, uz
racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

U Strategiji upravljanja nekretninama i pokretninama Op¢ine Lupoglav za razdoblje
2025.-2034. postavljen je strateski cilj upravljanja svim oblicima imovine.

STRATESKI CILJ - uéinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasnistvu

Opc¢ine Lupoglav prema nacelu u¢inkovitosti dobroga gospodara.

[z strateskog cilja upravljanja svim oblicima imovine izvodi se sedam posebnih ciljeva
upravljanja. Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) poseban cilj je
srednjoroc¢ni cilj definiran u nacionalnim planovima i planovima razvoja jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave kojim se ostvaruje strate$ki cilj iz strategije i poveznica
s programom u drzavnom proracunu ili proracunu jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
Posebni ciljevi, kao i programiranje pripadaju¢ih mjera, projekata i aktivnosti !
predstavljaju provedbu strategije upravljanja svim oblicima imovine u vlasnistvu Op¢ine.
Posebni ciljevi biti ¢e ras¢lanjeni u pogledu programiranja pripadajuéih mjera, projekata i
aktivnosti koje predstavljaju implementaciju posebnog cilja kao i neizravnu primjenu
strateSkog cilja.

Takoder ¢e biti prepoznati pokazatelji ishoda 2 za posebne ciljeve kako bi se
provedba upravljanja nekretninama i pokretninama uspjesno mogla pratiti te ¢e biti
identificirani i pokazatelji rezultata3 za mjere, projekte i aktivnosti koji se metodi¢no
razraduju godiSnjim planovima upravljanja nekretninama i pokretninama kao operativnim
dokumentima koji se temelje na Strategiji i kojima se provode elementi strateSkog
planiranja definirani u Strategiji.

1 Prema ¢lanku 2. Zakona o sustavu strate$kog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne
novineg, br. 123/17, 151/22) mjere su skup medusobno povezanih aktivnosti i projekata u odredenom upravnom
podrucju kojom se izravno ostvaruje posebni cilj, a neizravno se pridonosi ostvarenju strateskoga cilja. Aktivnost je niz
specificnih i medusobno povezanih radnji ¢ija provedba izravno vodi ostvarenju mjere, a neizravno ostvarenju
posebnoga cilja, dok je projekt niz medusobno povezanih aktivnosti koje se odvijaju odredenim redoslijedom radi
postizanja ciljeva unutar odredenoga razdoblja i odredenih financijskih sredstava.

2 Prema clanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne
novineg, br.123/17,151/22) pokazatelj ishoda je kvantitativni i kvalitativni mjerljivi podatak koji omoguéuje pracenje,
izvjeS¢ivanje i vrednovanje uspjesnosti u postizanju utvrdenog posebnog cilja.

3 Prema clanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne
novineg, br. 123/17, 151/22) pokazatelj rezultata je kvantitativni i kvalitativni mjerljivi podatak koji omogucuje
pracenje, izvjes¢ivanje i vrednovanje uspjesSnosti u provedbi utvrdene mjere, projekta i aktivnosti.
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Slika 1. Kaskadiranje strateskog cilja upravljanja nekretninama Opcine Lupoglav
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Poseban cilj 1.1. - U¢inkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Opcine Lupoglav

Poseban cilj 1.2. - Unaprjedenje
korporativnog upravljanja i vrSenje
kontrola Op¢ine Lupoglav kao
(su)vlasnika trgovackih drustava

Poseban cilj 1.3. - Uspostaviti jedinstven sustav
i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine, kako bi se postivalo vazece

zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost

Poseban cilj 1.4. - Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donoSenje novih akata

Poseban cilj 1.5. - Ustroj, vodenje i redovno
azuriranje interne evidencije op¢inske imovine
kojom upravlja Op¢ina Lupoglav

Poseban cilj 1.6. - Priprema, realizacija i
izvjeStavanje o primjeni akata strateskog
planiranja

Poseban cilj 1.7. - Razvoj ljudskih resursa,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Op¢ine Lupoglav
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4. POSEBNI CILJEVI I MJERE - SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja nekretninama i pokretninama za razdoblje 2025.-
2034. u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere koji su detaljno
definirane u istoimenoj Strategiji. Nadalje, u nastavku su prikazana i podrucja upravljanja
koja posebni ciljevi obuhvacaju u GodiSnjem planu upravljanja nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Opéine.

> POSEBAN CIL] 1.1. ,UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
OPCINE LUPOGLAV* PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

- smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Op¢ina Lupoglav putem
prodaje,

- aktivacija neiskoristene i neaktivne op¢inske imovine putem zakupa (najma).

U definiranju posebnog cilja ,Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu
Opc¢ine Lupoglav” krece se od polaziSta da su op¢inske nekretnine iznimno vazan resurs
kojim Opéina Lupoglav mora efikasno raspolagati u cilju realizacije druStvenog,
obrazovnog i kulturnog napretka te zaStite za buduée naraStaje. Nekretnine Opcine
Lupoglav najvazniji su aspekt opcinskog kapitala te je s istima potrebno postupati
odgovorno od strane svih korisnika upravitelja i imatelja. Sve aktivnosti upravljanja i
raspolaganja nekretninama i pokretninama moraju se odvijati sukladno vaze¢im zakonima
i propisima.

Segmenti upravljanja i pojavni oblici imovine koje ovaj poseban cilj obuhvaca u
Godisnjem planu upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnis$tvu Op¢ine su:

— upravljanje fondom neaktivnih poslovnih prostora te odrzavanje i koristenje
objekata i ostalih nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja i
raspolaZze jedinica lokalne (regionalne) samouprave,

— upravljanje nefinancijskom imovinom i to: gradevinskim zemljiStem i
gradevinama, posebnim dijelovima nekretnina, na kojima je uspostavljeno
vlasniStvo Republike Hrvatske; poljoprivrednim zemljistima.

> POSEBAN CILJ 1.2. ,UNAPRJEPENJE KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA I VRSENJE
KONTROLA OPCINE LUPOGLAV KAO (SU)VLASNIKA TRGOVACKIH DRUSTAVA*
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

- implementiranje operativnih mjera upravljanja trgovackim drustvima u
(su)vlasniStvu Opcine Lupoglav,

- jaCanje uc¢inkovitosti poslovanja i pracenje poslovanja trgovackih drustava
u (su)vlasnistvu Op¢ine Lupoglav.

U definiranju posebnog cilja 1.2. polazi se od vaznosti doprinosa povecéanju razine
transparentnosti i javnosti upravljanja trgovackim drusStvima u (su)vlasnistvu Op¢ine Sto
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¢e u konacnici voditi jacanju gospodarske konkurentnosti Opc¢ine Lupoglav te ostvarivanju
infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhva¢a u GodiSnjem planu
upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine su:

- upravljanje dionicama i udjelima u trgovackim drustvima od posebnog interesa za
Op¢inu Lupoglav.

» POSEBAN CILJ 1.3. ,USPOSTAVITI JEDINSTVEN SUSTAV I KRITERIJE U PROCJENI
VRIJEDNOSTI POJEDINOG OBLIKA IMOVINE, KAKO BI SE POSTIVALO VAZECE
ZAKONODAVSTVO I STO TRANSPARENTNIJE ODREDILA NJEZINA VRIJEDNOST“
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

- snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u vlasnistvu Op¢ine.

U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen na osiguranje
transparentnosti trziSta nekretnina. Za sve nekretnine koje Op¢ina Lupoglav namjerava
prodavati tijekom godine vrsit ¢e se procjena vrijednosti istih.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvata u GodiSnjem planu
upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine je:

- utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnina u vlasniStvu Op¢ine Lupoglav,
- izrada baze podataka radi osiguranja transparentnosti trzista nekretnina.

> POSEBAN CIL] 1.4. ,USKLAPENJE I KONTINUIRANO PREDLAGANJE TE
DONOSENJE NOVIH AKATA“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

- predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te izrade prijedloga novih akata
za poboljSanje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Op¢ine.

U definiranju posebnog cilja ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje
novih akata“ polazi se od vaznosti adekvatne regulacije upravljanja i raspolaganja
nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Opc¢ine Lupoglav te potrebe za efikasnim,
pojednostavljenim i transparentnim postupanjem u okviru raspolaganja nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Op¢ine. Radi se o kontinuiranom procesu, koji namece potrebu
za dosljednom analizom postojeteg stanja te provedbom stalne regulacije u svrhu
aktivacije neaktivne op¢inske imovine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvac¢a u GodiSnjem planu
upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine je:

- otklanjanje nedostataka u postupanju s nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Opcine,

- uocavanje i otklanjanje dupliciranja poslova i preklapanja ovlasti,
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- povecanje efikasnosti upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Opcine.

> POSEBAN CILJ 1.5. ,USTROJ, VOPENJE I REDOVNO AZURIRANJE INTERNE
EVIDENCIJE OPCINSKE IMOVINE KOJOM UPRAVLJA OPCINA LUPOGLAV“
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

- funkcionalna uspostava Evidencije imovine Op¢ine Lupoglav,
- dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u Sredi$nji registar
drzavne imovine.

U definiranju posebnog cilja ,Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne
evidencije op¢inske imovine kojom upravlja Op¢ina Lupoglav* interna evidencija imovine
omogucéava sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito aZuriranih pravnih, fizickih,
ekonomskih i financijskih podataka o imovini. Interna evidencija imovine kao upravljacki
sustav koji omogucava kvalitetno i razvidno donosenje odluka o nafinima upravljanja
op¢inskom imovinom kojom upravlja Op¢ina Lupoglav, Internetska dostupnost i
transparentnost u upravljanju imovinom te Javnom objavom ostvarit ¢e se bolji nadzor
nad stanjem imovine kojom Op¢ina Lupoglav raspolaze.

Danom stupanja na snagu Zakona o SrediSnjem registru drzavne imovine (»Narodne
novineg, broj 112/18), 22. prosinca 2018. Sredisnji drZzavni ured za razvoj digitalnog
drustva (SDURDD) postalo je nadlezno tijelo za vodenje SrediSnjeg registra, odnosno
preuzelo je od Ministarstva drzavne imovine poslove vodenja SrediSnjeg registra,
opremu, pismohranu i drugu dokumentaciju Ministarstva vezanu za vodenje SrediSnjeg
registra, sredstva za rad, financijska sredstva te prava i obveze Ministarstva drzavne
imovine vezane za vodenje SrediSnjeg registra, kao i drzavne sluzbenike Ministarstva
drzavne imovine koji su obavljali preuzete poslove vezane za Sredi$nji registar.

> POSEBAN CILJ 1.6.,,PRIPREMA, REALIZACIJA 1 IZVJESTAVANJE O PRIMJENI AKATA
STRATESKOG PLANIRANJA“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

- unaprjedenje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine
putem akata strateskog planiranja.

U definiranju posebnog cilja 1.6. ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni
akata strateSkog planiranja“ polazi se od potrebe za unaprjedenjem okvira strateskog
planiranja u svrhu ucinkovitog upravljanje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Op¢ine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaéa u GodiSnjem planu
upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine je:

- usvajanje GodiSnjeg plana nekretninama i pokretninama u vlasnistvu

Optine,
- usvajanje Strategije nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine,
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vlasnistvu Opcine.

» POSEBAN CILJ 1.7. ,RAZVOQ]

LJUDSKIH RESURSA,

usvajanje ostalih strateskih akata nekretninama i pokretninama u

INFORMACIJSKO-

KOMUNIKACIJSKE TEHNOLOGIJE I FINANCIJSKOG ASPEKTA OPCINE LUPOGLAV*
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

strateSko upravljanje ljudskim resursima,
poboljsanje informatizacije i digitalizacije,
poboljSanje financijskog upravljanja.

Poseban cilj ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i

financijskog aspekta Opéine Lupoglav“ vazna je podloga za uspjeSnu implementaciju
prethodno opisanih ciljeva Strategije upravljanja nekretninama i pokretninama u

vlasniStvu Op¢ine Lupoglav za razdoblje 2025. - 2034.

Tablica 8. Pregled posebnih ciljeva i mjera

STRATESKI CIL] UPRAVLJANJA SVIM OBLICMA
IMOVINE

POSEBNI CILJEVI

Poseban cilj 1.1. ,U¢inkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav*

Poseban cilj 1.2. ,Unaprjedenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Lupoglav
kao (su)vlasnika trgovackih drustava“

Poseban cilj 1.3. ,Uspostaviti jedinstven sustav i
kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost”

Poseban cilj 1.4. ,Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donoSenje novih akata“

Poseban cilj 1.5. ,Ustroj, vodenje i redovno
azuriranje interne evidencije op¢inske imovine
kojom upravlja Op¢ina Lupoglav”

Poseban cilj 1.6. ,Priprema, realizacija i
izvjeStavanje o primjeni akata strateskog
planiranja“

Poseban cilj 1.7. ,Razvoj ljudskih resursa,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Op¢ine Lupoglav”

ODRZIVO, EKONOMICNO I TRANSPARENTNO

UPRAVLJANJE I RASPOLAGAN]JE
NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV
MJERE
Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja
Opcina Lupoglav putem prodaje
Aktivacija neiskorisStene i neaktivne opcinske
imovine putem zakupa (najma)
Implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu
Op¢ine Lupoglav
Jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje
poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Op¢ine Lupoglav

Snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u
vlasnistvu Opcine

Predlaganje izmjena i dopuna vaZecih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljSanje
upravljanja nekretninama i pokretninama

Funkcionalna uspostava Evidencije imovine
Opcine Lupoglav
Dostavljanje podataka i promjena predmetnih
podataka u Sredis$nji registar drzavne imovine

Unaprjedenje upravljanja nekretninama i
pokretninama putem akata strateskog planiranja

Stratesko upravljanje ljudskim resursima
Poboljsanje informatizacije i digitalizacije
Poboljsanje financijskog upravljanja

26



5. POSEBAN CILJ 1.1. - ,Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasni$tvu Opc¢ine Lupoglav“

PRILOG 1: POSEBAN CILJ 1.1. ,Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Lupoglav“
Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

POSLOVNI PROSTORI
PRAVNO/UPRAVN AKTIVNOSTI/ MIEENS P((I)Ili.[]\izﬁ I
> POKAZATEL)I @ JEDINICA ZA
MJERA I INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA = POKAZATEL] VRIJEDNOST OPIS
PROVEDBE M]JERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE#
Zakon o upravl]ap]u 1. Sklapanje Potpisivanje
Lo nekretninama i ugovora o zakupu s .
Aktivacija . ugovora o zakupu Ly o Broj
. o . pokretninama u fizickom ili o
neiskoristene i . s udrugama, sklopljenih
- vlasnistvu - pravnom osobom
neaktivne . trgovackim . ugovora o . Polazna (0)
40 Republike Hrvatske e koja nema Broj s /.
opc¢inske ) drustvima i . zakupu Ciljana (1)
. . (»Narodne novine, . nepodmirenu .
imovine putem . ostalim poslovnih
- broj 155/23) o obvezu prema
zakupa (najma) potencijalnim L prostora
korisnicima drzavnom
Zakon o procjeni proracunu ili JL(R)S
vrijednosti Kupoprodaja - javni
nekretnina natjecaj -
(»Narodne novine, 1. Sklapanje sastavljanje popisa
broj 78/15) ugovora o poslovnih prostora
kupoprodaji namijenjenih
Smanjenje Zakon o zakupu i temeljem prodaiji,
portfelja kupoprodaji provedenog prikupljanje i . . . .
nekretnina poslovnog prostora javnog natjecaja obrada Broj Skk’pl]?n.lh . Polazna (0) Opcina u 2026..god1m nema
. . . ; " kupoprodajnih Broj . u planu prodaju poslovnih
kojima upravlja = (»Narodne novine, (javno dokumentacije, ugovora Ciljana (0) rostora
Opcina Lupoglav broj 125/11, nadmetanje/javno | procjena vrijednosti P '
putem prodaje 64/15,112/18, prikupljanje nekretnine,
123/24) ponuda) ili donosenje oduke o
neposrednom prodaji temeljem
Zakon o uredivanju pogodbom provedenog javnog
imovinskopravnih prikupljanja

odnosa u svrhu

ponuda, provedba

44 Polazna vrijednost mjerne jedinice u narednim tablicama odnosi se na razdoblje od 1. sije¢nja 2024. do 31. prosinca 2024., dok se ciljana vrijednost odnosi na razdoblje
od 1. sijeCnja 2026. do 31. prosinca 2026.
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MJERA

Aktivacija
neiskoristene i
neaktivne
opcinske
imovine putem
zakupa (najma)

Smanjenje
portfelja
nekretnina
kojima upravlja
Opcina

izgradnje
infrastrukturnih
gradevina
(»Narodne novine,
broj 80/11,
144/21)

javnog natjecaja,
donoSenje odluke o
prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
poslovnog prostora
kupcu, aZuriranje
interne evidencije
imovine

PRILOG 1a: POSEBAN CIL] 1.1. ,Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav*

PRAVNO/UPRAVN
I INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu

Republike Hrvatske

(»Narodne novine,

broj 155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novine,
broj 78/15)

Zakon o uredivanju
imovinskopravnih
odnosa u svrhu

AKTIVNOSTI/NA
CIN OSTVAREN]JA

1. Sklapanje
ugovora o najmu
stanova

1. Sklapanje
ugovora o
kupoprodaji
temeljem
provedenog
javnog natjecaja

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

STANOVI
POKAZATEL]JI
OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA

Potpisivanje
ugovora o najmu s
fizickom ili
pravnom osobom
koja nema
nepodmirenu
obvezu prema
drzavnom
proracunu ili JL(R)S

Kupoprodaja - javni
natjecaj -
sastavljanje popisa
stanova
namijenjenih
prodaji,
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Broj
sklopljenih
ugovora o

najmu stanova

Broj
sklopljenih
kupoprodajni
h ugovora

MJERNA

JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

Broj

Broj

POLAZNA 1

CILJANA

VRIJEDNOST

MJERNE
JEDINICE

Polazna (1)
Ciljana (1)

Polazna (0)
Ciljana (0)

OPIS

Opcina u 2026. godini planira
dati u najam stan koji je
slobodan. Stan se daje u

najam temeljem provedenog

javnog natjecaja, sukladno

Odluci o uvjetima, mjerilima

te postupku za davanje u
najam stanova u vlasnistvu
Op¢ine Lupoglav (,Sluzbene

novine Grada Pazina“ broj
14/18.i151/19.).



Lupoglav putem
prodaje

MJERA

Aktivacija
neiskoristene i
neaktivne
opcinske
imovine putem
zakupa (najma)

izgradnje
infrastrukturnih
gradevina

(»Narodne novine,

broj 80/11,
144/21)

(javno

nadmetanje/javno

prikupljanje
ponuda) ili

neposrednom
pogodbom

prikupljanje i
obrada
dokumentacije,
procjena vrijednosti
nekretnine,
donosenje oduke o
prodaji temeljem
provedenog javnog
prikupljanja
ponuda, provedba
javnog natjecaja,
donoSenje odluke o
prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja stana
kupcu, aZuriranje
interne evidencije
imovine

PRILOG 1b: POSEBAN CIL]J 1.1. ,U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Lupoglav*

PRAVNO/UPRAVN
I INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu

Republike Hrvatske

(»Narodne novine,

broj 155/23)

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

GRADEVINSKA I POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Sklapanje
ugovora o zakupu
poljoprivrednih
zemljista u
vlasniStvu Opc¢ine
Lupoglav

OPIS AKTIVNOSTI

Potpisivanje
ugovora o zakupu s
fizickom ili
pravnom osobom
koja nema
nepodmirenu
obvezu prema
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POKAZATEL]JI
REZULTATA

Broj
sklopljenih
ugovora o
zakupu
poljoprivredni
h zemljista

MJERNA POLAZNA1
JEDINICA ZA CILJANA
VRIJEDNOST OPIS
POKAZATEL] MJERNE
REZULTATA JEDINICE
Opcina u 2026. godini nema
u planu dati u zakup
poljoprivredna zemljista.
Broj Polazna (0) Raspolaganje i poslove

Ciljana (0) raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem
u vlasnistvu Republike

Hrvatske od Op¢ine Lupoglav



Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novine,
broj 78/15)

Zakon o
prostornom
uredenju (»Narodne
novine, broj
155/25)

Zakon o gradnji
(»Narodne novine,
broj 155/25)

Zakon o
poljoprivrednom
Smanjenje zemljistu
portfelja (»Narodne novine,
nekretnina broj 20/18, 115/18,
kojima upravlja 98/19,57/22,
Opcina Lupoglav 136/25)

putem prodaje
Zakon o Sumama
(»Narodne novine,
broj 68/18,115/18,
98/19, 32/20,
145/20,101/23,
36/24)

1. Sklapanje
ugovora o
kupoprodaji
gradevinskog
zemljista
temeljem
provedenog
javnog natjecaja
(javno
nadmetanje/javno
prikupljanje
ponuda) ili
neposrednom
pogodbom

drzavnom
proracunu ili JL(R)S

Kupoprodaja - javni
natjecaj -
sastavljanje popisa
gradevinskih
zemljista
namijenjenih
prodaji,
prikupljanje i
obrada
dokumentacije,
procjena vrijednosti
nekretnine,
donosenje oduke o
prodaji temeljem
provedenog javnog
prikupljanja
ponuda, provedba
javnog natjecaja,
donosenje odluke o
prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
gradevinskog
zemljista kupcu,
azuriranje interne
evidencije imovine
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Broj
sklopljenih
kupoprodajni
h ugovora

preuzelo je Ministarstvo
poljoprivrede (Ministarstvo
donosi Program raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem
te raspisuje natjecaje za
zakup i prodaju).

Op¢ina u 2026. godini planira
prodaju nekretnina.
Nekretnine koje se planiraju
prodati nalaze se u tablici
broj 6.

Polazna (0)

Broj Ciljana (15)



trgovackih drustava*“

6. POSEBAN CIL] 1.2. - ,Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Lupoglav kao (su)vlasnika

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

MJERNA POLAZNAI
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI = JEDINICA ZA CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATEL] VRIJEDNOST
PROVEDBE M]JERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Zaprimanje i
analiziranje
financijskih
izvjestaja, Izjave o
Implementiranje fiskalnoj
operz.itlvnlh Zakon o upravljanju 1. Prikupljati i OngVOFHOSU'
mjera . . TR popunjenog
- nekretninama i analizirati izvjeS¢a o .
upravljanja . - Upitnika, Plana Broj
“ls pokretninama u o poslovanju L . L . Polazna (6)
trgovackim oy ) i otklanjanja prikupljenih Broj -
wr vlasnistvu Republike dostavljena od o R Ciljana (6)
drustvima u o1 slabosti i izvjeStaja
ox Hrvatske trgovackih . .
(su)vlasnistvu . " nepravilnosti te
. (»Narodne novine, drustava i
Opcine Lupoglav . IzvjeS¢a o
broj 155/23) o
otklonjenim
slabostima i
Zakon o pravu na . .
stu nepravilnostima
_ pristup utvrdenima
informacijama rethodne godine
(»Narodne novine, 1 Definiranie P 8
Jacanje broj 25/13,85/15, . dekvame’i
ucinkovitosti 69/22)
oslovanja i pravovremene Polazno
p racenie komunikacije Razvoj aktivne Prihodi od Prihodi od (33.946.205,12)
I;slova;l'a vlasnickih komunikacije s dobiti dobiti o
P N ) ocekivanja prema predstavnic¢kim trgovackih trgovackih -
trgovackih s A " " Ciljano
" predstavnic¢kim tijelima drustava drustava .
drustava u titelima (podatak nije
(su)vlasniStvu jelma poznat)
Opcine Lupoglav trgovackih
p drustava
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PRILOG 2: POSEBAN CIL] 1.2. ,Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Lupoglav kao (su)vlasnika trgovackih drustava“

OPIS

Izvjesca o poslovanju
trgovackih drustava u
(su)vlasnistvu Opc¢ine

Lupoglav



2.Zaprimanje,
obrada i analiza
godisnjih i
srednjoro¢nih
planova
dostavljenih od
strane trgovackih
drustava od
posebnog interesa
za Opcinu
Lupoglav

Pravodobno i

potpuno
informiranje o i
J Broj
poslovanju zaprimljenih
trgovaékih planolva
drustava u P
(su)vlasnistvu

Op¢ine Lupoglav
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Broj

Polazna (6)
Ciljana (6)

Planovi poslovanja
trgovackih drustava



7. POSEBAN CIL] 1.3. - ,,Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi

se postivalo vazece zakonodavstvo i $to transparentnije odredila njezina vrijednost“

PRILOG 3: POSEBAN CILJ 1.3. ,Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila njezina vrijednost*

MJERA

Snimanje, popis
i ocjena realnog
stanja
nekretnina i
pokretnina u
vlasnis$tvu
Opcine

PRAVNO/UPRAV
NI INSTRUMENTI
PROVEDBE
MJERE

Zakon o
upravljanju
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu
Republike
Hrvatske
(»Narodne
novinex, broj
155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina
(»Narodne

novine, broj
78/15)

Pravilnik o
informacijskom
sustavu trzisSta
nekretnina
(»Narodne
novineg, broj
68/20,12/24)

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Sklapanje
okvirnog ugovora
sa sudskim
vjeStakom
gradevinske
struke
(procjeniteljem)

2. Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina
namijenjenih
prodaji

Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

OPIS AKTIVNOSTI

Prodaji nekretnina
prethodi procjena
trzi$ne vrijednosti
nekretnine koju
utvrduje ovlasteni
sudski vjestak
gradevinske struke.
Procjenu moze
obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o procjeni
trzi$ne vrijednosti
nekretnina.

PribliZne vrijednosti
zemljiSta utvrduju se
kao opcenite, prosjecne
vrijednosti zemljista na
temelju podataka iz
zbirke kupoprodajnih
cijena, primarno ovisno
0 namjeni povrsina,
nacinu koristenja i
uredenju povrsina,
kategoriji i lokaciji te o
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POKAZATEL]JI
REZULTATA

Broj
sklopljenih
ugovora
godisnje

Broj
procijenjenih
nekretnina

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL

J
REZULTATA

Broj

Broj

POLAZNA 1
CILJANA
VRIJEDNOS PROJEKT
T MJERNE
JEDINICE
Polazna (0)
Ciljana (po
potrebi)

Ugovor s
ovlastenim
procjenitelj

em

Polazna (11)
Ciljana
(prema
planu)

OPIS
PROJEKTA

Sklapanje
ugovora s
ovlastenim
procjeniteljem
u svrhu
procjene
nekretnina
namijenjenih
kupnji i
prodaji



Pravilnik o
metodama
procjene
vrijednosti
nekretnina
(»Narodne
novineg, broj
105/15)

Uputa o
priznavanju,
mjerenju i
evidentiranju
imovine u
vlasnistvu
Republike
Hrvatske -
Ministarstvo
financija

drugim obiljezjima
nekretnina. Pri
utvrdivanju pribliznih
vrijednosti ne uzimaju
se u obzir doprinosi.
Ako ne postoji dovoljan
broj poredbenih
kupoprodajnih cijena
na promatranom
podrudju, priblizna
vrijednost moZe se
utvrditi deduktivnom
metodom ili
komparativnom
analizom s drugim
podrucjem. Priblizna
vrijednost zemljiSta
iskazuje se kao iznos u
kunama po
cetvornome metru
povrsine za uzor-
Cesticu. Ako je tou
skladu s postoje¢im
obicajima u
uobicajenom
poslovnom prometu,
pribliZna vrijednost
moZe se iskazati i kao
iznos u eurima po
cetvornome metru
povrsine za uzor-
Cesticu.
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Dokument kojim se
procjena vrijednosti
nekretnina jasno i
transparentno
prezentira u pisanom
obliku, a obuhvaca
nalaz i misljenje
stalnoga sudskog
vjestaka za procjenu
nekretnina ili procjenu
stalnoga sudskog
procjenitelja. Sadrzaj i
oblik elaborata mora se
izraditi sukladno
zakonskim propisima i
aktima te uputama iz

3.Izrada ugovora sklopljenog s
procjembenog izabranim sudskim
elaborata vjestakom. Ako se

procjembeni elaborat
izraduje za procjenu
vrijednosti naknade za
potpuno izvlastenu
nekretninu ili za
djelomic¢no izvlastenu
nekretninu, za
procjenu naknade za
ustanovljenje zakupa i
za procjenu naknade za
ustanovljenje sluznosti,
za svaku Ce se
nekretninu koja je
predmet tog pravnog
posla izraditi zasebni
procjembeni elaborat.
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Broj izradenih
elaborata Broj
godisnje

Izraden
procjembeni

Polazna (4) ) elaborat za
Ciljana (u Procjemben Cestice
planu) i elaborat namijenjene
kupnji i
prodaji



8. POSEBAN CIL]J 1.4. - ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donosenje novih akata“

PRILOG 4: POSEBAN CIL]J 1.4.,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donosenje novih akata“
Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

MJERNA POLAZNA I
LD LT AKT[VNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA CIDTONS OPIS
MJERA I INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATEL] VRIJEDNOST PROJEKT PROJEKTA
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA ]l;:/l]])EIIlI;i\LE;:
1. Analiza
postojecih akata u
podrudju Izrada izmjena i
upravljanja dopuna nacrta " :
nekretninama i akata te provedba Prijedlog novih Broj Polazno (4)
pokretninama u savjetovanja s akata -
Zakon o upravljanju  yJasnistvu Opéine i javno$éu Ciljano (0)
nekretninama i poticanje izmjene i
pokretninama u dopune istih
Predlaganje vlasnistvu Uskladenje
izmjena i Republike Hrva}tske 2. Participacija u propisa sa
dopuna vazecih (»Naroldne novineg, postupcima izrade odredbama . AKkti i Odluke
akata te izrade broj 155/23) prijedloga novih kojima se ureduje zrada novih Broj Polazno (4) vezani za
prijedloga novih akata ili izmjene i upravljanje akata . upravljanje
akata za _ Zakono dopune postoje¢ih nekretninama i Ciljano (2) Akti i nekretninama
p0b01j§anje 1nst.r1.1ment1.r.na pokretninama Odluke i
upravljanja pO.lltlke boljih pokretninama
nekretninamai  Propisa (>Narodne u vlasni$tvu
pokretninama u novine« broj Savjetovanja s Prijedlog novih . Polazno (4) Op¢ine
vlasnistvu 155/23) javnoscéu akata Broj
Opcine Zakon o pravu na 3. Participacijau Ciljano (1)
pristup radu stru¢nih
informacijama radnih skupina
(»Narodne novine, Opcinske uprave
broj 25/13, 85/15, Op¢ine Lupoglav
69/22) Usvajanje Broj usvojenih Polazno (4)
dokumenata na akata Broj

sjednici Opéinskog
vijeta

36

Ciljano (2)



Usvajanje
dokumenata od
strane nacelnika

37



9. POSEBAN CIL] 1.5. - ,Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje interne evidencije op¢inske imovine kojom upravlja Opc¢ina
Lupoglav“

PRILOG 5: POSEBAN CILJ 1.5. ,Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije op¢inske imovine kojom upravlja Opéina Lupoglav*”
Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

MJERA

Funkcionalna
uspostava
Evidencije

imovine Opc¢ine
Lupoglav

Dostavljanje
podataka i

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasniStvu Republike
Hrvatske
(»Narodne novine,
broj 155/23

Zakon o srediSnjem
registru drzavne
imovine (»Narodne
novine« broj 112/18)

Uredba o SrediSnjem
registru drzavne
imovine (»Narodne
novine, broj 3/20)

Pravilnik
o tehnickoj strukturi
podataka i nacinu
upravljanja
sredi$njim registrom
drzavne imovine
(»Narodne novine,
broj 37/24)

AKTIVNOSTI/
NACIN AKT(I)\l/)l:ISOSTI
OSTVARENJA
2. Redovito
azuriranje i objava Vodenje
podataka o ) .
evidencije

imovini u internoj
evidenciji imovine
Op¢ine Lupoglav

opcinske imovine

1. Slanje podataka
0 imovini u

AZuriranje
podatka o imovini
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POKAZATEL]
1 REZULTATA

Kontinuirano
azuriranje i
objava
podataka u
internoj
evidenciji

Broj
azuriranja

MJERNA

JEDINICA ZA
POKAZATEL]J
REZULTATA

Broj

Broj

POLAZNA1
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE
Pojavni oblici
nekretnina
(broj je
varijabilan te
se redovno
azurira
sukladno
izmjenama u
Evidenciji
imovine)

Pojavni oblici
financijske
imovine
(dionice,
poslovni
udjeli,
vrijednosni
papiri)
Polazna (6)
Ciljana (0)

Pojavni oblici
pokretnina
Polazna (0)
Ciljana (1)
Polazna (1)
Ciljana (1)

PROJEKT

Projekt
Implementa
cija
upravljanja
imovinom

OPIS
PROJEKTA

Azuriranje
Evidencije
imovine



promjena
predmetnih
podataka u
Sredi$nji
registar drzavne
imovine

Sredi$nji registar
drzavne imovine

idostavau

Sredi$nji registar

drzavne imovine
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10. POSEBAN CIL] 1.6. - ., Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja“

MJERA

Unaprjedenje
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasni$vu
Opcine putem
akata strateskog
planiranja

PRILOG 6: POSEBAN CILJ 1.6.,Priprema, realizacija i izvjestavanje o primjeni akata strateskog planiranja“
Razdoblje: sijecanj — prosinac 2026.

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u
vlasniStvu Republike
Hrvatske
(»Narodne novine,
broj 155/23)

Zakon o srediSnjem
registru drzavne
imovine (»Narodne
novine« broj 112/18)

Uredba o SrediSnjem
registru drzavne
imovine (»Narodne

novineg, broj 3/20)

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

1. Priprema,

izrada i usvajanje

IzvjeSc¢a o

provedbi Plana
upravljanja
imovinom za
2025. godinu

2. Priprema,
izrada i usvajanje
GodiSnjeg plana
upravljanja
nekretninama i
pokretninama za
2027. godinu

OPIS
AKTIVNOSTI

Izrada prijedloga

IzvjeSc¢a o
provedbi Plana
upravljanja
imovinom za
2025.godinu

Izrada prijedloga
GodiSnjeg plana
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu
Opcine za
2027.godinu

Provedba
Savjetovanja s
javnoscu za
Godisnji plan
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu
Opcine za
2027.godinu

Usvajanje
dokumenta na
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MJERNA

JEDINICA ZA
POKAZATEL]
REZULTATA

POKAZATELJI
REZULTATA

Prijedlog
IzvjeSc¢a o
provedbi Plana
upravljanja
imovinom za
2025. godinu

Broj
(vrijednost ili
kolicina)

Prijedlog
Godisnjeg plana
upravljanja
nekretninama i
pokretninama
u vlasnistvu
Opcine za
2027.godinu

POLAZNA I
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

Polazna (1)
Ciljana (2)

OPIS
PROJEKT PROJEKTA
Izrada Plana
upravljanja
nekretninama
Projekt i
Implementa | pokretninama
cija u vlasnistvu
upravljanja Opcine za
nekretnina | 2026. godinu
ma i
pokretnina Izrada
ma u Izvjescéa o
vlasnistvu provedbi
Opcine Plana
upravljanja

imovinom za
2024. godinu



Unaprjedenje
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasnis$tvu
Opcine putem
akata strateskog
planiranja

Zakon o proracunu
(»Narodne novine«
144/21)

Zakon o sustavu
strateskog planiranja
i upravljanja
razvojem Republike
Hrvatske
(»Narodne novine«
123/17,151/22)

Uredba o
smjernicama za
izradu akata
strateskog planiranja
od nacionalnog
znacaja i od znacaja
za jedinice lokalne i
podrucne
(regionalne)
samouprave
(»Narodne novine«
37/23)

2. Revidiranje
Strategije
upravljanja
nekretninama i
pokretninama za
razdoblje 2025.-
2034.

1.Priprema, izrada
i usvajanje
Izmjena i dopuna
Provedbenog
programa

2.Priprema, izrada
i usvajanje
Godis$njeg izvjeséa
o provedbi
Provedbenog
programa

sjednici
Opcinskog vijeca

Usvajanje
dokumenata od
strane nacelnika

AZuriranje i
uskladba

Revidirana
dokumenta s Strategija
novim aktima i
podacima
Izrada prijedloga
Izmjena i dopuna Prijedlog
Provedbenog [zmjena i
programa dopuna
Provedbenog
programa
Izrada prijedloga
GodiSnjeg
izvjesca o Prijedlog
provedbi GodiSnjeg
Provedbenog izvjesca o
programa provedbi
Provedbenog
programa
Usvajanje
dokumenata
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Broj
(vrijednost ili
koli¢ina)

Broj

Polazna (1)

Ciljana (0)
Izrada
Polazna (1) kratkorocni
Ciljana (2) h akata
strateskog
planiranja

Unaprjedenje
upravljanja
nekretninama
i
pokretninama
putem akata
strateskog
planiranja



11. POSEBAN CIL]J 1.7. - ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Op¢ine

Lupoglav“
PRILOG 7: POSEBAN CILJ 1.7. ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Opc¢ine Lupoglav*
Razdoblje: sijecanj - prosinac 2026.

MJERNA
JEDINICA POLAZNAI
PRAVNO/UPRAVNI = AKTIVNOSTI/ ZA CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI P:EIE?JZLI}I,TA],EI,[;:I POKAZATE VRIJEDNOST PROJEKT PRgll)EIllS(TA
PROVEDBE M]JERE OSTVARENJA L] MJERNE
REZULTAT JEDINICE
A
1. Provedba Izrada plana
edukacija i izobrazbe Broj provedenih . Op¢ina planira uputiti sluzbenike na razne
. P - Broj . . " " .
stru¢nih Op¢inskih edukacija seminare, edukacije i stru¢na usavrsavanja.
usavrsavanja sluzbenika
Zakon o sluzbenicima Ob_]avv a Javnog BI.NOJ tf.aze.n ih Broj P(?l.azna (0
. e natjecaja prema izvrsitelja Ciljana (1)
i namjeStenicima u "
“ - “ . Planu prijema za
Stratesko lokalnoj i podrucnoj .
o g . 2026. godinu
upravljanje (regionalnoj)
l]udsk.1m samoupravi 2. Raspisivanje Utvrdivanje liste 4 .
resursima (»Narodne novine« i objava Javno Kkandidata Op¢ina u 2026. planira
86/08,61/11, 04/18, java Javiiog R Broj . Polazna (0) otvoriti natjecaj za jedno
natjecaja testiranje, intervju, . Broj s .
112/19,17/25) . novozaposlenih Ciljana (1) radno mjesto.
objava rezultata,
objava rjesenja o
prijemu u Opc¢insku
sluzbu, prijem u
Opcinsku sluzbu
1. Trazenje
pg:tl:) (.i:é(;d TraZenje ponude Zz};tl]l Z‘;IZI? Broj Kontinuirano
o p Jeceg p Op¢ina kontinuirano vrsi
PoboljSanje dobavljaca . "
. s O nadogradnju svojih
informatizacije i 2. Prihvadanje . o
S . programa koje koristi u
digitalizacije ponude i o Odluka o
Razmatranje i o : - radu
uspostava . P prihvacanju Broj akata Kontinuirano
prihvadanje ponude
plana ponude
izvodenja
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Zakon o sustavu
unutarnjih kontrola u
javnom sektoru
(»Narodne novine«
78/15,102/19,
105/25)

Poboljsanje
financijskog
upravljanja

4. Testiranje
poboljsanog
sustava i
stavljanje u
funkciju

1. Dodatna
automatizacija
pracenja
potraZzivanja
imovine

Testiranje novih

funkcionalnosti Sustav stavljen u .
o e Broj
aplikacije rad
primjenom u radu
Unaprjedenje
postojeceg Povecanje naplate o
e v . %
aplikativnog potraZivanja
modela
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Kontinuirano

Polazna (96%)
Ciljana (100%)



