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Temeljem dlanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovlribga prostora (,,Narodne
novine", brq 125111.,64115. i 112t18.),dlanka 74. Statuta Op6ine Lupoglav (,,SluZbene novine
Grada Pazina", broj 18/09., 3113., 14118. i 10121.) dlanka 3. i dlanka 7. Odluke o zakupu
poslovnog prostora (,,SluZbene novine Grada Pazina", brq 28111., 13120. i 31120.), Og6inski
nadelnik Op6ine Lupoglav, dana2. kolovoza 2023. godine raspisuje

NATJEEAJ
ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U

VLASNISTVU OPEINE LUPOGLAV

t.

lzlaZe se javnom natjedaju za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasni5tuu Op6ine
Lupoglav prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda:

R.br. 1.

Mjesto Lupoglav

Adresa Lupoglav 10/A

k.6.br. / k.o. k.d. 61/1 zgr., k.o. Gorenja Vas

Povr5ina m2 90,00 m,

Stanje prostora Ureden poslovni prostor

Djelatnost Ljekarnicka djelatnost

Podetna zakupnina euralm'
miesedno

3,4 euralm'mjesedno

Jamdevina/eura 306,00 eura

Trajanje zakupa 10 godina

lt.
Navedeni poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natje6aja u videnom stanju,

isklj u civo za obavlj anje istakn ute djelatnosti.
U zakup i posjed poslovnog prostora moZe se stupiti nakon provedenog javnog natjedaja

i prestanka trenutno vaZeeeg Ugovora o zakupu poslovnog prostora.
Zabranjeno je davanje poslovnih prostora u podzakup, vr5iti vanjske ili unutarnje zahvate

i rekonstrukcije kao i prenamjene ili promjene djelatnosti, bez izri6ite suglasnostizakupodavca.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuduje se na odredeno vrijeme od 10 (deset)

godina, uz mogu6nost da zakupodavac i zakupnik, bez provodenja javnog natjedaja produZe
zakup u skladu sa stavkom 19. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora.

Razgledavanje (o6evid) poslovnog prostora mogu6 je prema prethodnom dogovoru s
djelatnicim a Op6i ne Lu pog lav na broj telefona 0521 685-022.

Visina zakupnine obradunava se mjese6no, a pla6anje zakupnine se vr5i do petog (5.) u
mjesecu za svaki teku6i mjesec. Za svaku zaka6njelu uplatu obradunava se i pla6a zakonska
zalezna kamata.

Tro5kove tekuceg odrZavanja zakupljenog poslovnog prostora snosizakupnik. Ulaganja
zakupnika u poslovni prostor vr5e se isklju6ivo uz prethodni, obrazloZeni, pisani zahtl'ev
zakupnika, a u skladu s izdanim odobrenjem zakupodavca.

Zakupninom nisu obuhva6eni tro5kovi komunalne naknade, odvoza sme6a, pla6anja
elektridne energije, vode i slidno, ve6 te tro5kove zasebno plata zakupnik. Zakupodavac
zadiava pravo izmjene zakupnine tijekom trajanja zakupnog odnosa, o 6emu odluku donosi
Nadelnik.

Svako odobreno ulaganje zakupnika u preuredenje poslovnog prostora koje ima karakter
investicije, za vrijeme trajanja zakttpa, ureduje se zasebnim ugovorom izmedu zakupodavca i

zakupnika.
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ilt.
Javni natjedaj provest 6e se prikupljanjem pisanih ponuda.
Pisane ponude s traZenom dokumentacijom dostavljaju se u roku od osam (8) dAla od

dana objave javnog natjedaja na Oglasnoj plodi Op6ine Lupoglav, odnosno do 10. kolovoza
2023. godine, u zatvorenoj omotnici osobno ili preporudeno po5tom na adresu: Op6ina
Lupoglav, Komisija za provodenje javnog natje6aja za davanje poslovhog prostora u
zakup, Lupoglav 17,52426 Lupoglav, s naznakom "Prijava za natjedaj za zakgp poslovnog
prostora".

Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete iz javnog natjedaja, inade ne moZe biti
utvrdena kao valjana u postupku javnog natjedaja za zakup poslovnog prostora.

Pisana ponuda obvezno sadrZi:
f . ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivali5ta, odnosno sjedi5ta, OlB,

kontakt (broj telefona/m obitela/e-m ai I adresu),
2. oznaku poslovnog prostora zak$i se ponuditelj natjede i djelatnost koju 6e obavljati,
3. ponudenu zakupninu po m'najmanje u visini podetne natjedajne zakupnine,
4.dokazo drZavljansfuu (preslikuvaZele osobne iskaznice -zafizilke osobe, odnosno presliku

valeee osobne iskaznice osoba ovla5tenih za zastupanle - za pravne osobe),
5. izvornik ili presliku izvatka iz obrtnog ilisudskog registra Republike Hrvatske,
6. dokaz o upla6enojjam6evini (uplatnica ilivirmanski nalog) u iznosu od 306,00 eura,
7. izvornik ili presliku dokaza o pravu prvenstva zakupa, za osobe iz 6lanka 132. Zakona o

hrvatskim braniteljima iz Domovinskoga rata i dlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine",
brci1. 121117.,98/19.i84121.), koje imaju pravo zakljudenja ugovora o zakupu poslovnog
prostora, pod uvjetima najpovoljnije ponude iz javnog natjedaja,

8. BON 1 iri BON 2,
9. pofurda Porezne uprave o stanju poreznog duga, ne starija od 30 dana,

10. dokaz - lzjavu da natjecatelj nema duga prema Op6ini Lupoglav,
1 1 . podatak o broju raduna na koji Op6ina Lupoglav treba izvr5iti povrat jamdevine kod neuspjeha

ponuditelja,
12. dokaz da mogu obavljati djelatnost koja je odredena kao namjena poslovnog prostorq,
13. i4ava ponuditelja da 6e prilikom sklapanja ugovora dostaviti zaduZnicu na iznos jodi5nje

zakupnine kao sredstvo osiguranja pla6anja,
14. i4ava o za5titi osobnih podataka, u kojoj ponuditelj daje suglasnost na obradu i objavljivanje

podataka (zafizidke osobe) odnosno naziv i adresu sjedi5ta (za pravne osobe).

M.
Pravo sudjelovanja u javnom natjedaju imaju drZavljani Republike Hrvatske, kao i sve

pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj. Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnoga prostora imaju osobe koje prema dlanku 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskoga rata i dlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj: 121117.,
98/'19. i 84121.) imaju pravo zakljudenja ugovora ukoliko ispunjavaju uvjete iz javnog natjedaja
i prihvate najviSi ponudeni iznos zakupnine te trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj
status.

V.
Javni natjedaj provodi Komisija za provodenje javnog natjedaja za davanje poslovnog

prostora u zakup (dalje u tekstu: Komisija).
Komisija utvrduje koliko je pisanih ponuda zaprimljeno i utvrduje jesu li podnesene u

propisanom roku.
O tijeku sjednice vodi se zapisnik kojeg po okondanju sjednice potpisuju nazodni dlanovi

Komisije.
Nakon otvaranja prijava (omotnica) Komisija pregledava svaku podnesenu prijavu s

pripadaju6om dokumentac'rjom, utVrduje jesu li prijave kompletne te ispunjavaju li natjecatelji
uvjete objavljene javnim natjedajem.



Nepotpune prijave i prijave natjecatelja koji ne ispunjavajuttilra* objavljene javnim
natjedajem, Komisija 6e izdvojiti i ne6e ih dalje razmatrati. l

U sludaju da je za navedeni poslovni prostor pristigla ponr;da za obavljanje djelatnosti
koja je od posebnog interesa Op6ine Lupoglav na odredenoj lokaciji, Komisija moZe p.rq_dloZiti

Nadelniku da se ta ponuda proglasi najpovoljnijom, ali uz uvjet da ponuditelj prihvati najviSu

'on'u"3xJJj:H;3iXt:T;li',J:11i3"",iu" se u roku od 10 (deset) radnih dan?r od zakrjucenja
javnog natjedaja, u prostorijama Op6ine Lupoglav.

vt.
Po utvrdenju najpovoljnije ponude, Komisija utvrduje koje su osobe s prvenstvenim

pravom dostavile pisani dokaz o ispunjavanju uvjeta javnog natjedaja, te poz,iva osobe da se u
roku od tri (3) dana odituju o prihva6anju najvi5e ponudene c'rjene.

vlt.
Po okondanju postupka javnog natjedaja, na osnovu visine ponudenog iznosa zakupnine

po m'poslovnog prostora mjesedno, Komisija sastavlja listu reda prvenstva podnositelja zahtjeva
i dostavlja je Nadelniku zajedno sa natjedajnom dokumentacijom i prijedlogom za davanje
poslovnog prostora u zakup.

Nadelnik Op6ine Lupoglav odluku donosi u roku od osam (8) dana od primitka prijedloga
Komisije. Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim natjecateljima u roku od 15
(petnaest) dana od dana kad Nadelnik donese odluku.

VIII.
Jamdevina se utvrduje u iznosu podetne mjesedne zakupnine za navedeni poslovni

prostor.
Jamdevina se upla6uje na poslovni radun Op6ine Lupoglav IBAN:

HR3224020061824600007, model HR68, pozivom na brol 7722-OlBzafizieke osobe ipravne
osobe (ponuditelje), s naznakom,jamdevina za poslovni prostol'.

Nakon zakljudivanja ugovora o zakupu poslovnog prostora s izabranim ponudite[em,
jam6evina se zakupniku obradunava u zakupninu ili u druge namjene u skladu s ugovorom o
zakupu poslovnog prostora.

tx.
Natjecatelj kojemu je dodijeljen poslovni prostor, duZan je zakljuditi ugovor o zakupu

poslovnog prostora, a ako to ne udini bez narodito opravdanog razloga, gubi pravo na dodjelu
tog poslovnog prostora i na povrat upla6ene jamdevine. Ako natjecatelj ne zakljudi ugovor o
zakupu poslovnog prostora u roku kojeg utvrduje Na6elnik u pisanoj odluci ili ako pisano
odustane od zakljudivanja ugovora, pravo na dodjelu toga poslovnog prostora ima natjecatelj
koji je na listi prvenstva za ta1 poslovni prostor na drugom mjestu pod uvjetom da prihvati
najpovoljniju utvrdenu cijenu u javnom natjedaju.

Ponuditeljima dije su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, vratit 6e se upla6ena
jamdevina u roku od osam (8) dana od dana dono5enja odluke Nadelnika o prihvatu ponude i

sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora.
Ponuditeljima koji odustanu od ponude prije dono5enja navedene Odluke, upla6ena

jamdevina vratit 6e se u roku od osam (8) dana od dana dostave ilizaprimanjai4ave o odustanku
od ponude.

Na javnom natje6aju ne moZe sudjelovati ponuditelj kojije zakupnik poslovnog prostora
Op6ine Lupoglav, a koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu poslovnog prostora ili ih
neuredno ispunjava.

x.
Zakupniku 6e se predati u posjed poslovni prostor u roku koji 6e biti utvrden ugovorom o

zakupu poslovnog prostora, a o primopredaji poslovnog prostora sastavit 6e se zapisnik.



Elementi ugovora odredeni su Zakonom o zakupu i kupoprodlji' porlornog prostora i

Odlukom o zakupu poslovnog prostora. l

xt.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora potvrdit 6e se kod javnog biljeZnika dd teret

zakupnika, tako da isti predstavlja ovr5nu ispravu radi ostvarenja neposredne prisilne naplate
budu6e eventualne traZbine od strane zakupodavca.

Prilikom sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupnik je duZaq dostaviti kao
sredstvo osiguranja pla6anja zakupnine zaduZnicu na iznos godi5nje zakupnine.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nadin propisan dlankom 36.- 40. Odluke
o zakupu poslovnog prostora.

xil.
Nadelnik Op6ine Lupoglav zadrZava pravo ne odabrati najpovoljnijeg ponuditelja i poni5titi

javni natjedaj u odnosu na sve ili pojedine poslovne prostore bez obrazlaganja takve odluke te
ponovitijavni natjedaj ukoliko smatra da nijedna prijava na javni natjedaj nije povoljna.

KLASA: 37 2-04t23-01 lO1

U RBROJ : 21 63-25-01 101 -23-3
Lupoglav, 2. kolov oza 2023.

oPEINSKI NAEELNIK OPCINE LUPoGLAV

Op6inski na6elnik
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