Temeljem ¢&lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne
novine”, broj 125/11., 64/15.1112/18.), &lanka 74. Statuta Opcine Lupoglav (,SluZbene novine
Grada Pazina”, broj 18/09., 3/13., 14/18. i 10/21.) ¢lanka 3. i ¢lanka 7. Odluke o zakupu
poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Pazina”, broj 28/11., 13/20. i 31/20.), Op¢inski
nacelnik Opcine Lupoglav, dana 23. oZujka 2022. godine raspisuje

NATJECAJ
ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U
VLASNISTVU OPCINE LUPOGLAV

L
Izlaze se javhom natjecaju za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnidtvu Opéine
Lupoglav prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda :

R.br. 1.

Mjesto Lupoglav

Adresa Lupoglav 17/1

k.&.br./k.o. k.&. 75/2, K.O. Gorenja Vas
Povrgina m? 280,00 m?

Stanje prostora Ureden poslovni prostor
Djelatnost Trgovina mjes$ovitom robom, pretezito prehrambena
Pogetna zakupnina kn/m? | 20,00 kn/m? mjese€no
mjesecno

Jamcevina/kn 5.600,00 kn

Trajanje zakupa 5 godina

IL.

Navedeni poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natje€aja u videnom stanju,
iskljucivo za obavljanje istaknute ili srodne djelatnosti.

U zakup i posjed poslovnog prostora moze se stupiti nakon provedenog javnog natje€aja
i prestanka trenutno vazeéeg Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Zabranjeno je davanje poslovnih prostora u podzakup, vrsiti vanjske ili unutarnje zahvate
i rekonstrukcije kao i prenamijene ili promjene djelatnosti, bez izricite suglasnosti zakupodavca.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaklju¢uje se na odredeno vrileme od 5 (pet)
godina, uz mogucénost da zakupodavac i zakupnik, bez provodenja javnog natje€aja produze
zakup u skladu sa stavkom 19. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora.

Razgledavanije (ocevid) poslovnog prostora mogu¢ je prema prethodnom dogovoru sa
djelatnicima Opéine Lupoglav na broj telefona 052/685-022.

Visina zakupnine obra¢unava se mjese¢no, a placanje zakupnine se vrsi do petog u
mjesecu za svaki tekuéi mjesec. Za svaku zakasnjelu uplatu obradunava se i plata zakonska
zatezna kamata.

Troskove tekuéeg odrzavanja zakuplienog poslovnog prostora snosi zakupnik. Ulaganja
zakupnika u poslovni prostor vr§e se iskljudivo uz prethodni, obrazlozeni, pisani zahtjev
zakupnika, a u skladu s izdanim odobrenjem zakupodavca.

Zakupninom nisu obuhvacéeni tro$kovi komunalne naknade, odvoza smeca, plaéanja
elektricne energije, vode i slicno, ve¢ te troSkove zasebno plac¢a zakupnik. Zakupodavac
zadrzava pravo izmjene zakupnine tijekom trajanja zakupnog odnosa, o éemu odluku donosi
Nagelnik.

Svako odobreno ulaganje Zakupnika u preuredenje poslovnog prostora koje ima karakter
investicije, za vrileme frajanja zakupa, ureduje se zasebnim ugovorom izmedu Zakupodavca i
Zakupnika.
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Javni natje¢aj provest ée se prikupljanjem pisanih ponuda.

Pisane ponude s trazenom dokumentacijom dostavljaju se u roku od 8 (osam) dana od
dana objave javnog natjetaja na Oglasnoj plo¢i Opéine Lupoglav i sluzbenoj web stranici Opcine
Lupoglav www.lupoglav.hr, odnosno do 31. ozujka 2022. godine, u zatvorenoj omotnici osobno
ili preporuéeno postom na adresu: Opéina Lupoglav, Komisija za provodenje javnog
natje¢aja za davanje poslovnog prostora u zakup, Lupoglav 17, 52426 Lupoglav, s
naznakom "Prijava za natje¢aj za zakup poslovnog prostora”.

Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete iz javnog natjecaja, inace ne moze biti
utvrdena kao valjana u postupku javnog natje¢aja za zakup poslovnog prostora.

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

1.ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivali$ta, odnosno sjedista, OIB,
kontakt (broj telefona/mobitela/e-mail adresu),
2. oznaku poslovnog prostora za koji se ponuditelj natjeCe i djelatnost koju ¢e obavljati,
3. ponudenu zakupninu po m? najmanje u visini poéetne natjeCajne zakupnine,
4. dokaz o drzavljanstvu (presliku vazece osobne iskaznice - za fizicke osobe, odnosno presliku
vaZete osobne iskaznice osoba ovlastenih za zastupanje - za pravne osobe),
5. izvornik ili presliku izvatka iz obrtnog ili sudskog registra Republike Hrvatske,
6. dokaz o uplaé¢enoj jamdevini (uplatnica ili virmanski nalog) u iznosu od 5.600,00 kuna,
7.izvornik ili presliku dokaza o pravu prvenstva zakupa, za osobe iz €lanka 132. Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskoga rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine®,
broj: 121/17., 98/19. i 84/21.), koje imaju pravo zaklju¢enja ugovora o zakupu poslovnog
prostora, pod uvjetima najpovoljniije ponude iz javnog natjeaja,
8.BON 1ili BON 2,
9. potvrda Porezne uprave o stanju poreznog duga, ne starija od 30 dana,
10. dokaz - Izjavu da natjecatelj nema duga prema Op¢ini Lupoglav,
11. podatak o broju raéuna na koji Op¢ina Lupoglav treba izvrsiti povrat jam&evine kod neuspjeha
ponuditelja,
12. dokaz da mogu obavljati djelatnost koja je odredena kao namjena poslovnog prostora,
13. izjava ponuditelja da ¢e prilikom sklapanja ugovora dostaviti zaduZnicu na iznos godis$nje
zakupnine kao sredstvo osiguranja pla¢anja,
14. izjava o zaétiti osobnih podataka, u kojoj ponuditelj daje suglasnost na obradu i objavljivanje
podataka (za fizicke osobe) odnosno naziv i adresu sjedista (za pravne osobe).

Iv.

Pravo sudjelovanja u javnom natje¢aju imaju drzavljani Republike Hrvatske, kao i sve
pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj. Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnoga prostora imaju osobe koje prema ¢&lanku 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskoga rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine®, broj: 121/17.,
98/19. i 84/21.) imaju pravo zaklju¢enja ugovora ukoliko ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja
i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine/trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju svoj
status.

V.

Javni natjeéaj provodi Komisija za provodenje javnog natje€aja za davanje poslovnog
prostora u zakup {(dalje u tekstu: Komisija).

Komisija utvrduje koliko je pisanih ponuda zaprimljeno i utvrduje jesu li podnesene u
propisanom roku.

O tijeku sjednice vodi se zapisnik kojeg po okonéanju sjednice potpisuju nazo¢ni lanovi
Komisije.

Nakon otvaranja prijava (omotnica) Komisija pregledava svaku podnesenu prijavu s
pripadajuéom dokumentacijom, utvrduje jesu li prijave kompletne te ispunjavaju li natjecatelji
uvjete objavljene javnim natjecajem.

Nepotpune prijave i prijave natjecatelja koji ne ispunjavaju uvjete objavljene javnim
natjeGajem, Komisija ¢e izdvojiti i nece ih dalje razmatrati.




U sluéaju da je za navedeni poslovni prostor pristigia ponuda za obavljanje djelatnosti
koja je od posebnog interesa Opcine Lupoglav na odredenoj lokaciji, Komisija moze predloziti
Nacelniku da se ta ponuda proglasi najpovolinijom, ali uz uvjet da ponuditelj prihvati najviSu
ponudenu cijenu za isti poslovni prostor.

Prispjele pisane ponude otvorit ¢e se u roku od 10 (deset) radnih dana od zaklju¢enja
javnog natjecaja, u prostorijama Opéine Lupoglav.

VL.
Po utvrdenju najpovoljnije ponude, Komisija utvrduje koje su osobe s prvenstvenim
pravom dostavile pisani dokaz o ispunjavanju uvjeta javnog natje¢aja, poziva te osobe da se u
roku od 3 (tri) dana oéituju o prihvacanju najvise ponudene cijene.

Vil.

Po okon&anju postupka javnog natje¢aja, na osnovu visine ponudenog iznosa zakupnine
po m? poslovnog prostora mjeseéno, Komisija sastavlja listu reda prvenstva podnositelja zahtjeva
i dostavlja je Nacelniku zajedno sa natjeCajnom dokumentacijom i prijedlogom za davanje
poslovnog prostora u zakup.

Nacelnik Op¢ine Lupoglav odluku donosi u roku od 8 (osam) dana od primitka prijedloga
Komisije. Obavijest o izboru najpovolinije ponude dostavlja se svim natjecateljima u roku od 15
(petnaest) dana od dana kad Nacelnik donese odluku.

VIIL.

Jamcevina se utvrduje u iznosu pocetne mjeseCne zakupnine za navedeni poslovni
prostor.

Jamdéevina se uplacuje na poslovni racun Opéine Lupoglav
IBAN: HR3224020061824600007, model HR6E8, pozivom na broj 7722-OIB za fizitke osobe i
pravne osobe (ponuditelje), s naznakom ,jaméevina za poslovni prostor”.

Nakon zakljucivanja ugovora o zakupu poslovnog prostora s izabranim ponuditeljem,
jamcevina se zakupniku obraunava u zakupninu ili u druge namjene u skladu s ugovorom o
zakupu poslovnog prostora.

IX.

Natjecatelj kojemu je dodijeljen poslovni prostor, duzan je zakljugiti ugovor o zakupu
poslovnog prostora, a ako to ne udini bez narogito opravdanog razloga, gubi pravo na dodjelu
tog poslovnog prostora i na povrat uplaéene jaméevine. Ako natjecatelj ne zakljudi ugovor o
zakupu poslovnog prostora u roku kojeg utvrduje Nacelnik u pisanoj odluci ili ako pisano
odustane od zakljugivanja ugovora, pravo na dodjelu toga poslovnog prostora ima natjecatelj
koji je na listi prvenstva za taj poslovni prostor na drugom mjestu pod uvjetom da prihvati
najpovoljniju utvrdenu cijenu u javnom natjec€aju.

Ponuditeljima &ije su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, vratit ¢e se uplacena
jam&evina u roku od 8 (osam) dana od dana donoS$enja odluke Nacelnika o prihvatu ponude i
sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Ponuditeljima koji odustanu od ponude prije donoSenja navedene Odluke, uplacena
jamé&evina vratiti e se u roku od 8 (osam) dana od dana dostave ili zaprimanja izjave o odustanku
od ponude.

Na javhom natje€aju ne moze sudjelovati ponuditelj koji je zakupnik poslovnog prostora
Opéine Lupoglav, a koji ne ispunjava obveze iz ugovora o zakupu poslovnog prostora ili ih
neuredno ispunjava.

X.
Zakupniku ¢e se predati u posjed poslovni prostor u roku koji ¢e biti utvrden ugovorom o
zakupu poslovnog prostora, a o primopredaji poslovnog prostora sastavit Ce se zapisnik.
Elementi ugovora odredeni su Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i
Odlukom o zakupu poslovnog prostora.




Sve trodkovi potro$nje elektricne energije, vode, telefona, odvoza smeéa i dr. reZijski
tro8kovi i trodkovi koriStenja prostora nisu uraunati u zakupninu.

XI.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora potvrdit ¢e se kod javnog biljeznika na teret
zakupnika, tako da isti predstavlja ovrénu ispravu radi ostvarenja neposredne prisilne naplate
buduée eventualne trazbine od strane zakupodavca.

Prilikom sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora Zakupnik je duzan dostaviti kao
sredstvo osiguranja plac¢anja zakupnine zaduznicu na iznos godiSnje zakupnine.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nain propisan ¢lankom 36.- 40. Odluke
o zakupu poslovnog prostora.

XIl.
Nacelnik Op¢ine Lupoglav zadrzava pravo ne odabrati najpovoljnijeg ponuditelja i ponistiti
javni natje¢aj u odnosu na sve ili pojedine poslovne prostore bez obrazlaganja takve odluke te
ponoviti javni natje¢aj ukoliko smatra da nijedna prijava na javni natje¢aj nije povoljna.

KLASA: 372-02/22-01/01
URBROJ: 2163-25-01/01-22-3
Lupoglav, 23. ozujka 2022.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE LUPOGLAV




