Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i 8. te Clanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00.,
114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i 152/14.) i Clanka 17. Statuta
Opcine Lupoglav (,Sluzbene novine Grada Pazina“, broj 18/09., 3/13., 14/18. i 10/21.),
Opcinsko vije¢e Opcine Lupoglav na sjednici odrzanoj dana 30. oZujka 2022. godine, donosi

ODLUKU
o davanju u zakup neizgradenog gradevinskog i poljoprivrednog zemljiSta
na podrucju opcine Lupoglav

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom o davanju u zakup neizgradenog gradevinskog i poljoprivrednog
zemljista na podrucju opcine Lupoglav (dalje u tekstu: Odluka) odreduju uvjeti i postupak za
davanje u zakup neizgradenog gradevinskog i poljopriviednog zemljiSta u vlasniStvu i na
upravljanju Opéine Lupoglav (u daljinjem tekstu: Opéina) na odredeno vrijeme, kao i nacin
odredivanja zakupnine.

Ova Odluka ne odnosi se na davanje na koristenje javnih povrsina, koje se odreduje
posebnom odlukom.

Clanak 2.

Neizgradenim gradevinskim i poljoprivrednim zemljiStem (u daljnjem tekstu: zemljiste) u
smislu ove Odluke, smatra se zemljiSte u vlasnidtvu i na upravljanju Opcéine koje nije
privedeno prostorno-planskoj namjeni.

ZemljiSte se moze dati u zakup fizickoj osobi, obrtniku i pravnoj osobi u svrhu
priviemenog koristenja zemljista do dono3enja odluke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno-planskom dokumentacijom.

U zakup se moZe dati i dio zemljiSno-knjizne, odnosno katastarske Cestice te je u
tom slucaju potrebno izraditi skicu prijedloga koriStenja zemljista izradenu po ovlaStenom
geodetu.

Clanak 3.
Zemljiste u vlasnistvu Opcine i na upravljanju Opcine moZe se dati u zakup fiziCkim i
pravnim osobama za:

— privremeno koriStenje zemljiSta radi obavljanja djelatnosti,

— smjestaj i uzgoj divljaci,

— otvorena skladiSta, odlaganje gradevinskog materijala za potrebe gradnje i slicne

svrhe,
— postavljanje odredenih jednostavnih gradevina, odnosno kioska i drugih

gradevina gotove konstrukcije tlocrtne povrsine do 15 m® kao i priviemene
gradevine za potrebe uredenja gradiliSta sukladno Pravilniku o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine®, broj 112/17., 34/18., 36/19.,
98/19. 1 31/20.).

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje
drugih radova.

Iznimno, na zemljiStu koje se daje u zakup radi uredenja i koridtenja zemljiSta kao
parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnog prostora ili uredenje zelenih povrsina i slicne
namjene, uz prethodnu izri€itu pismenu suglasnost Opcine, dozvoljeno je izvodenje
gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na
povrat troSkova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje, zakupnik je duzan priloZiti i
odgovarajucu tehniCku dokumentaciju (npr. idejno rieSenje i sl.). Suglasnost izdaje opcinski
nacelnik.



. POSTUPAK DAVANJA U ZAKUP NEIZGRAPENOG GRADEVINSKOG |
POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Javni natjeCaj

Clanak 4.
ZemljiSte se daje u zakup putem javnog natjeCaja (u daljnjem tekstu: natjecaj) i to
prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.
ZemljiSte se daje u zakup do privodenja namjeni odnosno najduze na razdoblje od 5
(pet) godina s moguc¢noSc¢u produzZenja na isto razdoblje.
Odluku o raspisivanju i provodenju natjeCaja za davanje u zakup zemljiSta donosi
opcinski nacelnik.

Clanak 5.

NatjeCaj se objavljuje na sluzbenoj web stranici Opcine Lupoglav (www.lupoglav.hr) i
na Oglasnoj plo€i Opcine Lupoglav.

NatjeCaj mora biti otvoren najmanje 8 (osam) dana racunaju¢i od dana objave na
sluzbenoj web stranici Opcine Lupoglav i na Oglasnoj plo€i Opcine Lupoglav.

Pravo sudjelovanja na natje€aju imaju sve fizicke i pravne osobe registrirane u
Republici Hrvatskoj, koje ispunjavaju sve natjeCajne uvjete i koje nemaju nikakvih
dugovanja prema drzavi i Opcini.

Clanak 6.
NatjeCaj obvezno sadrzi:
1. adresu, lokaciju, opis i povrSinu zemljista, broj katastarske Cestice i katastarsku
opcinu,
namjenu i vrijeme trajanja zakupa,
pocetni iznos mjesecne zakupnine,
adresu i rok za podnosenje pisanih ponuda,
vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda,
odredbu da se nepotpuna i nepravodobna ponuda nece razmatrati,
odredbu da na natjeCaju ne moZe sudjelovati ponuditelj koji ima nepodmiren
dug prema drzavi i Opcini Lupoglav po bilo kojoj osnovi,
odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan najkasnije u roku od 15 (petnaest)
dana od dana donoSenja odluke o najpovoljnijem ponuditelju, preuzeti zemljite i
sklopiti ugovor o zakupu,
9. odredbu da zakupnik mora u roku propisanom natjeCajem poceti obavljati
djelatnost zakupa,
10. odredbu da zakupnik uzima u zakup zemljiste u videnom stanju,
11. odredbu o iznosu i naCinu plac¢anja jamcevine te oznaku racuna na koji se ista
uplacuje,
12. odredbu da opéinski nacelnik zadrzava pravo da nakon provedenog natjeCaja ne
izabere najpovoljnijeg ponuditelja bez obrazlaganja takve odluke.
NatjeCaj moZe sadrzavati i druge posebne uvjete sukladno odluci opcinskog
nacelnika.
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Clanak 7.

Pisana ponuda, odnosno prijava, za sudjelovanje u javhom natjeCaju podnosi se
Povjerenstvu za davanje u zakup neizgradenog gradevinskog i poljoprivrednog zemljista u
zatvorenoj omotnici putem poSte preporuceno ili osobnom predajom na adresu: Opcina
Lupoglav, Lupoglav 17, 52426 Lupoglav, sa naznakom ,Ponuda za zakup - ne otvaraj".

Pisana ponuda za sudjelovanje na natjeCaju mora sadrZavati:

1. naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja i njegove kontakt podatke, podatke

racuna te OIB,

2. adresu, lokaciju, opis i povrSinu zemljidta, broj katastarske Cestice i katastarsku



opcinu,

visinu ponudene mjesecne zakupnine,

opis djelatnosti,

dokaz o uplati jamcevine,

izjavu 0 neimanju duga prema drzavi i Opcini Lupoglav,

ostalu dokumentaciju koju je ponuditelj] obvezan podnijeti sukladno uvjetima
natjeCaja.

Ponuditelji u javnhom natjeCaju moraju poloZiti jamc€evinu u visini poCetnog iznosa
zakupnine u korist prorauna Opcine.

Ponuditelju, Cija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, upla¢ena jamcCevina se
uraCunava u zakupninu, a ostalim se ponuditeljima jamcevina vra¢a u roku od 30 (trideset)
dana oddana dono3enja odluke o izboru najpovoljnije ponude.

Ukoliko izabrani ponuditelj odustane od zakupa prije potpisa ugovora o zakupu,
upla¢ena jamcevina se ne vraca.

Noohsw

Povjerenstvo za davanje u zakup neizgradenog gradevinskog i poljoprivrednog
zemljista

Clanak 8.
Postupak otvaranja pristiglih pisanih ponuda provodi Povjerenstvo za davanje u
zakup neizgradenog gradevinskog i poljoprivrednog zemljista (u daljnjem tekstu:

Povjerenstvo).

Povjerenstvo imenuje opcinski naCelnik za svaki pojedini sluCaj objavljivanja
natjeCaja.

Povjerenstvo ima predsjednika i dva Clana.

Clanak 9.
Ponude na natjeCaj Povjerenstvo otvara nakon isteka natjeCajnog roka.
Prije otvaranja ponuda (omotnica) Povjerenstvo konstatira broj podnesenih ponuda i
utvrduje jesu li podnesene u propisanom roku.

Clanak 10.
Nakon Sto se ponude otvore, utvrduje se dokumentacija koja je u prilogu ponude.
Ponude ponuditelja koje nisu podnesene u roku, ponude koje nisu potpune te ponude
koje ne ispunjavaju uvjete iz natjeCaja nece se razmatrati za izbor najpovoljnijeg ponuditelja.
Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 11.

Povjerenstvo nakon obrade pristiglih ponuda dostavlja opéinskom nacelniku
prijedlog za donoSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeCaja sadrzi i
najvidi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Smatrat e se da je javni natjecaj prikupljanjem pisanih ponuda uspio ako je pristigla
i samo jedna valjana ponuda.

Ukoliko dva ili viSe ponuditelja ponude isti iznos mjesecne zakupnine, a ispunjavaju
uvjete iz natjeCaja, Povjerenstvo ¢e ih pozvati da u roku od 48 sati pisanim putem u
zatvorenoj omotnici ponude novi VviSi iznos mjeseCne zakupnine, koje ponude ce
Povjerenstvo, otvoriti i predloZiti najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 12.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude za zakup zemljista, na prijedlog
Povjerenstva, donosi opéinski nacelnik.
Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponuditelja utvrdit ¢e se:
— najpovoljniji ponuditelj,



— iznos mjesecne zakupnine,

— rok za sklapanje ugovora o zakupu.

Opcinski nacelnik moZe donijeti Odluku i ako je pristigla samo jedna valjana
ponuda.

Ugovor o zakupu zemljiSta

Clanak 13.

Opcinski nacelnik u ime Opcine sklapa ugovor o zakupu zemljiSta (dalje u tekstu:
ugovor o zakupu) s najpovoljnijim ponuditeljem u roku od 15 (petnaest) dana od dana
donoSenja odluke o izboru najpovoljnije ponude.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku, bez opravdanog razloga, ne
potpiSe ugovor o zakupu i ne preuzme zemljiSte u posjed, smatrat ¢e se da je odustao od
sklapanja ugovora o zakupu. Za to zemljiSte raspisat ¢e se novi natjecaj.

Clanak 14.

ZemljiSte se moZe dati u zakup bez provodenja javnog natjecaja:

— dosadasnjem zakupniku koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu,

— ako se zemljiSte daje u zakup pravnoj osobi u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Opcine, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog napretka
gradana Opcine.

Ukoliko opcinski naCelnik smatra da je odredeno zemljiSte ili njegov dio od interesa za

Opéinu, moZe isto ustupiti bez naknade.

ProduZenje zakupa bez provodenja javnog natjeCaja iz toCke 1. prethodnog stavka
moguce je samo jednom.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu imaju osobe odredene Zakonom o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji ako se te osobe u
svojoj prijavi na natje€aj za predmetno zemljiSte pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete
iz natjeCaja i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 15.

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i sadrZzi:

1. naznaku ugovornih strana,

2. adresu, povrSinu, broj katastarske Cestice i katastarsku opcinu te namjenu

zemljista,

rok na koji se ugovor o zakupu zaklju€uje,

iznos mjesecne zakupnine i rok placanja,

instrumente osiguranja pla¢anja i uvjete njegova koristenja,

odredbe o nacinu izmjena ugovora o zakupu i sklapanju aneksa ugovora,

odredbu o prestanku ugovora o zakupu i dovodenju zemljiSta u prvobitno stanje,

odredbu da zakupnik nema pravo dati zemljiSte u podzakup,

mjesto i vrijeme sklapanja ugovora o zakupu te potpis ugovornih strana,

0. odredbu da u slu€aju nemogucnosti uruenja pisane obavijesti o otkazu ugovora
o zakupu, odnosno o zahtjevu da se zemljiSte preda u posjed Opcine Lupoglav,
zakupodavac moZe uci u posjed te se takvo ponaSanje nece smatrati smetanjem
posjeda i da u takvom sluCaju zakupnik nece traZziti zastitu posjeda,

11. odredbu da se u sluaju nastavljanja koriStenja zemljiSta nakon isteka roka iz
ugovora o zakupu, ne smatra da je preSutno sklopljen novi ugovor o zakupu,
12. druge odredbe od znacaja za ugovorne strane.
Sastavni dio ugovora o zakupu je zapisnik o uvodenju u posjed zemljiSta. Zakupnikse
uvodi u posjed zakupljenog zemljiSta na dan zaklju¢enja ugovora o zakupu, ukoliko nije
drukdije sporazumno dogovoreno.
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Clanak 16.

Ugovor o zakupu prestaje:

— istekom roka utvrdenog ugovorom,

— otkazom, odnosno raskidom,

— ako je u postupku denacionalizacije doneseno pravomocno rjeSenje o povratu,

— ako se pristupi privodenju zemljiSta njegovoj namjeni sukladno prostorno-
planskoj dokumentaciji (podnoSenje prijedloga za izdavanje akta kojim se
odobrava gradenje, oglaSavanjem prodaje zemljista i sl.),

— zakupnik nac¢inom koridtenja nanese Stetu, ometa, ograni¢ava ili na drugi nacin
Steti vlasnicima, odnosno posjednicima susjednih nekretnina,

— zakupnik ovlaStenim osobama zakupodavca onemogucéuje pristup na
predmetno zemljiSte u svrhu nadzora,

— na drugi zakonom predvideni nacin.

Clanak 17.
Opc¢ina moZe otkazati ugovor o zakupu i prije isteka roka zakupa ako zakupnik:
koristi zemljiSte protivno ugovoru o zakupu,
ne plati ugovorenu zakupninu dva mjeseca uzastopno,
u natjeCajem predvidenom roku ne po€ne obavljati djelatnost zakupa,

— krSi druge odredbe ugovora o zakupu.

Opc¢ina mozZe otkazati ugovor o zakupu u svako doba u slu€aju privodenja zemljiSta
namjeni sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji, uz obvezu zakupnika da sa zemljista
ukloni sve gradevine, uredaje i nasade te zemljiSte preda u posjed Opcini bez prava
naknade za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Rokovi u kojem zakupnik treba izaci iz posjeda iz stavaka 1. i 2. ovog Clanka utvrdit
¢e se odredbama ugovora o zakupu.

Ako Opcina otkaze ugovor o zakupu, zakupnik nema pravo traziti zamjensku
lokaciju niti naknadu Stete.

Clanak 18.
Ugovor o zakupu otkazuje se uru¢enjem pisane obavijesti o otkazu ugovora.
U sluCaju neuspjelog urucenja preporu¢eno poslane pisane obavijesti o otkazu
ugovora, dostava obavijesti o0 otkazu ugovora smatrat ¢e se izvrSenom njezinim
objavljivanjem na Oglasnoj ploci Opcine Lupoglav protekom roka od 8 (osam) dana.

. ZAKUPNINA

Clanak 19.
Mjesec€na zakupnina se placa najkasnije do 15.-og u mjesecu za tekuci mjesec.

IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenim novinama
Grada Pazina i Opcina Cerovlje, GraCis€e, Karojba, Lupoglav i Sv. Petar u Sumi.

KLASA: 945-01/22-01/01
URBROJ: 2163-25-02/02-22-1
Lupoglav, 30. oZujka 2022.

OPCINSKO VIJECE OPCINE LUPOGLAV

Predsjednica Opc¢inskog vije¢a
NataSa Fijamin, v.r.



